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1. Vorbemerkung

Attraktive Flachenangebote fiir die Ansiedlung von GroBinvestoren bzw. Investiti-
onen mit GroBflachenbedarf insbesondere fiir industrielle Ansiedlungen stehen in
Thiringen nicht in ausreichendem MaBe zur Verfligung. Die bisher in dieser Gr6-
Benordnung bereitgestellten Fldchenangebote im Mittelthliiringer Raum sind groB-
tenteils vergeben.

Zur Verbesserung der Standortbedingungen Thiiringens im globalen Wettbewerb
ist die Entwicklung von IndustriegroBfidchen mit landesweiter Bedeutung weiterhin
erforderlich.

Im Rahmen der IndustriegroBfldcheninitiative der Thiringer Landesregierung wur-
den vier Standorte zur Entwicklung von IndustriegroBstandorten bestatigt, deren
Umsetzung mittelfristig erfolgen soll. Ziel dieser GroBflacheninitiative ist es, ge-
eignete IndustriegroBflédchen fir die Erweiterung bestehender und die Ansiedlung
neuer Unternehmen zu entwickeln,

Die Inanspruchnahme der vorgesehenen Bauflachen soll daher insbesondere den
landesweit bedeutsamen Ansiedlungen von Unternehmen mit einem gréBeren
Flachenbedarf vorbehalten sein.

Die LEG Thiiringen zeichnet verantwortlich fiir die Entwickiung des Plangebietes.

2. Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Eine dieser festgelegten Industriestandorte ist die IndustriegroBflache IG 5 Hérsel
in den Gemarkungen Waltershausen und Horselgau, die im Juni 2010 im Rahmen
der IndustriegroBfldcheninitiative des Freistaates Thiiringen in die erste Kategorie
zur Umsetzung aufgenommen wurde.

Der Standort verfigt Uber eine groBraumig zusammenhangende Fldche von ca.
180 ha. Die flache Topographie zugunsten einer wirtschaftlichen Bebaubarkeit, die
sehr gute Verkehrsanbindung und Lagegunst zur Bundesautobahn A4 (BAB 4) und
die Nahe einer Bahnanlage (Schienengiiterverkehr) kennzeichnen das Plangebiet
und bieten gute Voraussetzungen fiir gréBere industrielle Ansiedlungen.

Die Stédte und Gemeinden haben gemaB § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) Bau-
leitplédne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stédtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Des Weiteren sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB die Bauleit-
pldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Anpassungspflicht bezieht
sich insbesondere auf den aufzustellenden Plan. Daraus ergibt sich weiterhin die
Pflicht, Bauleitpléne erstmals aufzustellen, sobald und soweit dies zur Verwirkli-
chung der Ziele der Raumordnung erforderlich ist. Mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes (B-Planes) soll dementsprechend die planungsrechtliche Umsetzung
der raumordnerischen Vorgaben erfolgen.

Um die Nutzung der Flache als Industriegebiet und eine zeitnahe Ansiedlung ent-
sprechender Unternehmen zu ermdglichen, ist es zwingend erforderlich, Planungs-
recht, Grundstiicksverfligbarkeit und Voraussetzungen fiir die ErschlieBung zu
schaffen. Das Ziel, die férmlichen und rechtlichen Voraussetzungen fir eine po-
tenzielle Ansiedlung im Sinne der IndustriegroBflacheninitiative der Thiringer Lan-
desregierung zu schaffen, ist nur (ber die Aufstellung eines verbindlichen Bauleit-
plans erreichbar.
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Die Stadt Waltershausen und die Gemeinde Hoérsel haben dazu das férmliche Ver-
fahren eingeleitet. Mit dem B-Plan Industriegebiet ,, Waltershausen-Ost/Hé6rselgau®
wird die planungsrechtliche Grundlage fiir die Entwicklung des Standortes als In-
dustriegroBflache erzeugt.

Somit schaffen die Kommunen Stadt Waltershausen und die Gemeinde Hérsel die
Voraussetzungen zur Sicherung und Starkung des IndustriegroBstandortes und
seiner Region und dariber hinaus zur Starkung des Wirtschaftsstandortes
Thiringen insgesamt.

Die  Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flache in
Industriegebietsflache ist gegeben. Die Entwicklung eines Industriegebietes der
vorliegenden GréBenordnung von ca. 180 ha gemaB den landesplanerischen
Ausweisungen im Regionalplan Mittelthiringen, ist nicht Gber Nachverdichtung im
Innenbereich zu realisieren. Die Dimension vorhandener Brachflichen und
Bauliicken im Innenbereich der Stadt Waltershausen wie auch der Gemeinde
Horsel entsprechen nicht anndhernd den Standortanforderungen der
GroBunternehmen, die sich in dem Industriegebiet ansiedeln werden.

Die LEG Thiringen ist durch Beschluss des Freistaates Thiiringen mit der
Entwicklung der IndustriegroBflache beauftragt. Als Entwicklungstréager wird die
LEG Thiringen Grundsticksverfligbarkeit herstellen, in Zusammenarbeit mit der
Stadt Waltershausen und der Gemeinde Hérsel die verbindliche Bauleitplanung
erarbeiten, die ErschlieBungsanlagen herstellen und die Flachen vermarkten.

3. Verfahrensstand

Die Stadt Waltershausen hat in ihrer Stadtratssitzung am 08.12.2008 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 20, Industrie- und Gewerbegebiet ,Waltershau-
sen-0st/Hérselgau™ mit Beschluss-Nr. STR 107/2008 fiir den Gemarkungsbereich
Waltershausen und Wahlwinkel gefasst. Gleichzeitig wurde die Satzung Uber die
Ausiibung des besonderen Vorkaufsrechts gem. § 25 BauGB und Uber eine Veran-
derungssperre gem. §§ 14 und 16 BauGB gefasst. Am 13.12.2011 erfolgte der
Beschluss lber die Verlangerung der Satzung (iber eine Verdnderungssperre.

Der Gemeinderat der Gemeinde Hdérselgau hat ebenfalls am 08.12.2008 den Auf-
stellungsbeschluss fiir den B-Plan Industrie- und Gewerbegebiet ,Waltershausen-
Ost/Hérselgau™ mit Beschluss-Nr. 67/2008 auf dem Gebiet der Gemeinde Hérsel-
gau beschlossen. Eine Vorkaufsrechtsatzung besteht ebenfalls. Die im Dezember
2008 in Kraft getretene Verdnderungssperre wurde nicht verlangert und ist somit
im Dezember 2010 abgelaufen.

Die Neuaufstellung des B-Planes erfolgt im zweistufigen Vollverfahren gem. § 2
Abs.1 BauGB.

Die friihzeitige Beteiligung gem. §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB wurde bereits vom
10. September bis 12. Oktober 2012 durchgefiihrt. Eine Unterbrechung des Pla-
nungsprozesses war u.a. der Entscheidung des Landes Thiiringen zu einem Stopp
des Grundstlicksankaufes geschuldet. Damit war zu prifen, inwieweit eine ab-
schnittsweise Entwicklung des Plangebietes umsetzbar ist. Zwischenzeitlich wurde
der Grundstiickserwerb fortgesetzt, die Bebauungsplaninhalte konnten soweit aus-
geflillt werden, dass die Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB
durchgefihrt werden kénnen.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 08. April bis einschlieBlich
17. Mai 2019 durchgefihrt. Aufgrund der GroBe des Planbereiches und der daraus
folgenden Komplexitdt der Planung wird die Dauer der Beteiligung von 1 Monat/
mind. 30 Tagen gem. § 3 Abs.2 Satz 1 BauGB auf insgesamt 42 Tage verlangert,
um den Bilrgern in ausreichendem Umfang die Mdglichkeit einzurdumen, sich mit
den Bebauungsplaninhalten auseinanderzusetzen. Ein verlangerter Zeitrahmen
wurde ebenso den Behérden und Sonstigen Tragern offentlicher Belange einge-
raumt.

Auf Grund der vorgebrachten Anregungen sowie die Entscheidung tber eine Opti-
mierung von Festsetzungen war die Uberarbeitung des Entwurfs des Bebauungs-
planes erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung ausschlieBlich ein In-
dustriegebiet zugelassen. Diesbeziiglich wurde durch das Landratsamt Gotha im
Beteiligungsverfahren vorgebracht, zur Eindeutigkeit auch den Bebauungsplan da-
hingehend zu benennen. Der Titel des Bebauungsplanes wird daher von Industrie-
und Gewerbegebiet , Waltershausen-Ost / Horselgau™ geéndert in Industriege-
biet ,Waltershausen-Ost / Horselgau".

Der Planungsverband hat am 26. April 2022 den gednderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes Industriegebiet , Waltershausen-Ost / Horselgau™ erneut gebilligt und
zur Offenlage gem. §§ 3 Abs.2 BauGB und 4 Abs.2 BauGB i.V.m. § 4a Abs.3 S.1
BauGB beschlossen. Der Offentlichkeit und den Behérden wurde in der Zeit vom 13. Juni
bis einschlieflich 15. Juli 2022 die Méglichkeit zur AuRerung von Anregungen eingerdumt.

In seiner Sitzung am 15.12.2022 hat der Planungsverband Uber die vorgebrachten
Anregungen beschlossen. In gleicher Sitzung erfolgte der Satzungsbeschluss (iber
den Bebauungsplan ,Industriegebiet Waltershausen-Ost/Ho6rselgau®.

4. Planungsverband

Das Plangebiet innerhalb der Gemarkungsgrenzen Waltershausen/Wahlwinkel und
Hoérselgau liegt demzufolge auf dem Gemeindegebiet zweier Gemeinden; der Stadt
Waltershausen und der Gemeinde Horsel.

Um eine gemeinsame, zusammengefasste Bauleitplanung durchfiihren und den
Ausgleich der verschiedenen gemeindlichen Belange erreichen zu kénnen, besteht
fir Gemeinden gem. § 205 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 Abs. 3 Satz 2, 17 ff. des
Thiringer Gesetz lGber die kommunale Gemeinschaftsarbeit (ThirKGG) die Mdg-
lichkeit, sich zu einem Planungsverband zusammenzuschlieBen. Der Planungsver-
band tritt dann nach MaBgabe seiner Satzung fiir die Bauleitplanung und ihre
Durchfiihrung an die Stelle der Gemeinden.

Die Stadt Waltershausen hat den Zusammenschiuss mit der Gemeinde Horsel zum
Planungsverband ,Industrie- und Gewerbegebiet Waltershausen-Ost/Hbrselgau® in
ihrer Stadtratssitzung am 24.06.2011 mit Beschluss-Nr. STR 53/2011 gemaB
§ 205 Abs. 1 BauGB beschlossen und 3 Mitglieder und deren Stellvertreter be-
nannt. Ein Mitglied ist der Blirgermeister der Stadt Waltershausen.

Die Gemeinde Hérsel hat in ihrer Gemeinderatsitzung am 06.06.2012 mit Be-
schluss-Nr. 23/2012 den Zusammenschluss mit der Stadt Waltershausen zum Pla-
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nungsverband ,Industrie- und Gewerbegebiet Waltershausen-Ost/Hoérselgau® ge-
mdaB § 205 Abs. 1 BauGB beschlossen und 3 Mitglieder und deren Stellvertreter
benannt. Ein Mitglied ist der Birgermeister der Gemeinde Hérsel.

Die Verbandssatzung wurde sowohl durch den Stadtrat der Stadt Walterhausen als
auch durch den Gemeinderat der Gemeinde Horsel beschlossen. Die erste Ausfer-
tigung der Verbandssatzung wurde am 20.12.2011 bei der Kommunalaufsicht,
dem Landratsamt Gotha, zur Genehmigung eingereicht. Die im Antwortschreiben
vom 14, Februar 2012 enthaltenen Anmerkungen zur eingereichten Verbandssat-
zung wurden eingearbeitet und nach nochmaliger Beschlussfassung erneut am
19.06.2012 bei der Kommunalaufsicht eingereicht. Mit Schreiben vom 30.08.2012
teilte das Landratsamt Gotha der Stadt Waltershausen und der Gemeinde Hérsel
erneut Anmerkungen mit, die zu andern bzw. einzuarbeiten sind. Das Genehmi-
gungsverfahren konnte demzufolge bis zum Zeitpunkt der frilhzeitigen Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB nicht erfolgreich abgeschlossen
werden. Der Vorentwurf zum Bebauungsplan wurde dementsprechend noch nicht
in Verantwortung des Planungsverbandes, sondern in Verantwortung der Stadt
Walterhausen und der Gemeinde Hérsel in die friihzeitige Beteiligung gegeben.

Am 30.11.2012 erfolgte schlieBlich die Griindung des Planungsverbandes, nach-
dem die Satzung des Planungsverbandes nach kommunalrechtlicher Genehmigung
in Kraft trat. GemaB § 2 der Satzung ging die Planungshoheit flir die Industrie-
groBfléche an den Planungsverband IG-5 Industrie- und Gewerbegebiet Walters-
hausen-Ost/Hérselgau (ber. Die weiteren Verfahrensschritte des Bebauungsplan-
verfahrens wurden und werden durch den Zweckverband durchgefiihrt.

Am 12.03.2019 erfolgte der Billigungs- und Offenlagebeschiuss zum Entwurf des
Bebauungsplanes und am 26. April 2022 zum geanderten Entwurf. Am 15.12.2022
hat der Planungsverband sowohl das Priifergebnis der Anregungen als auch den
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Industriegebiet Waltershausen-Ost/H6r-
selgau®™ beschlossen.

5. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Mitte Thiiringens im Landkreis Gotha, innerhalb
der Gemarkungsgrenzen Waltershausen/Wahlwinkel und Horselgau, unmittelbar
sudlich der BAB 4 zwischen den Anschlussstellen Waltershausen und Gotha-Box-
berg.

Der 1. Geltungsbereich (Hauptgeltungsbereich Industriegebiet) des Bebauungs-
planes umfasst eine Gesamtflache von ca. 180 ha. Umgeben wird der Planbereich:

im Nordosten - angrenzend Autobahn BAB 4 in Hohe der Raststatte Horsel-
gau

angrenzend Hoérselgauer StraBe und OrtsverbindungsstraBe
zwischen Waltershausen und Hérselgau (ehem. KreisstraBe

im Nordwesten

13)
im Osten - angrenzend landwirtschaftliche Flache
- im Abstand Ortslage Wahlwinkel
im Siiden - angrenzend die Gothaer StraBe und die Ortsverbindungs-
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straBBe zwischen Waltershausen und Wahlwinkel
- z.T. Gewerbegebiet ,Gothaer StraBe"
- z.T. landwirtschaftliche Flache

im Westen - angrenzend landwirtschaftliche Flache
- im Abstand Ortslage Waltershausen mit Umspannwerk,
Wohnbebauung OststraBe und Alter Gothaer Weg
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Abbildung 1: Lage des 1. Geltu‘ngsbereicl'ies (Industriegebie't‘) , Stand:.geéndert'er Entwurf 2022t

Infolge einer nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht absehbaren Errichtung
eines Bahnanschlusses und eines ent-
sprechend unkonkreten Planungsstan-
des zur Flhrung des Anbindegleises
wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes um diesen Gleisanschluss
reduziert. Im gegebenen Fall ist die
Anbindung des Industriegebietes an
ein Bahngleis dann Gber ein Planfest-
stellungsverfahren zu schaffen.

Der Bahnanschluss bleibt weiterhin
Bestandteil des vorbereitenden Bau-
leitplans.

Abbildung 2: Ausschnitt 1. Geltungsbereich (Indust-
riegebiet), Stand: Entwurf 2019, mit Kennzeichnung der Reduzierung?

Der raumliche Geltungsbereich 1 des B-Planes Industriegebiet ,Waltershausen-
Ost/Horselgau™ umfasst die in der Anlage 1 zur Begriindung beigefiigten Flursti-
cke der Gemarkungen Waltershausen; Wahlwinkel und Hérselgau.

| www.geoportal-th.de; LEG Thiringen
2 www,geoportal-th.de; LEG Thiringen
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Die betroffenen Flurstlicke liegen in der:

davon TF

Gemarkung Flur Anzahl (Teilflache)
Waltershausen 9 43 5
Wahlwinkel 4 99 5
Hérselgau 1 2 0
Hérselgau 5 205 16
Hérselgau 6 15 0
Summe 364 26

Die fUr den Ausgleich des Bebauungsplanes erforderlichen KompensationsmaBnah-
men betreffen die folgenden Flurstiicke (2. und 3. Geltungsbereich):

2. Geltungsbereich (AusaleichsmaBnahme A 1 AmphibienschutzmaBnahme im Be-
reich der L1025)

Gemarkung Ernstroda; Flur 6, Flurstiick TFL (Teilflache) 1554/1 und Flur-
stlick 1543, Gemarkung Schnepfental-Rddichen; Flur 5, Flurstliick TFL 760
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ltun reich (AusgleichsmaBnahme A2 EntsiegelungsmaBnahmen Fahrsilo
Gemarkung Wahlwinkel, Flur 4, Flurstiicke TFL (Teilflache) 176, TFL 177, TFL 178
und TFL 179
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Abbildung 4: Lage des 2. Geltungsbereiches (KompensationsmaBnahme A1)4

6. Eigentumsverhaltnisse

Generell gilt, dass mit Beginn jeglicher Verdnderungen an den lberplanten Alt-
grundstiicken (z. B. vorbereitende MaBnahmen fiir Bautatigkeit) in die Rechte und
Pflichten der Grundstiickseigentimer und sonstigen Nutzungsberechtigten einge-
griffen wird.

Die Eigentiimer von Grundstiicken, Gebduden und baulichen Anlagen sowie die
anderen Nutzungsberechtigten haben die Abmarkungen von Grenzpunkten und
Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- oder Schwerefestpunktfeldes zu schonen
und, soweit diese nicht unterirdisch angebracht sind, erkennbar zu halten.

Wer Arbeiten vornehmen will, die den festen Stand einer Vermessungsmarke oder
ihre Erkennbarkeit gefahrden kénnen, hat dies der oberen Kataster- und Vermes-
sungsbehérde mitzuteilen, damit unter Umstdnden erforderliche MaBnahmen
durchgefihrt werden kénnen. Das Land tragt die Kosten fiir die Versetzung und
Sicherung dieser Vermessungsmarken.

4 Geoproxy, LEG Thlringen
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Die LEG Thiringen als Entwicklungs-
trager flr die IndustriegroBfldche ist
mit der Herstellung der Grund-
stiicksverfiigbarkeit zur Umsetzung
aller Vorhaben und MaBnahmen be-
auftragt. Dieses soll insbesondere
durch freiwilligen Kauf oder freiwilli-
gen Tausch erfolgen.

Die in nebenstehender Abbildung
grun gekennzeichneten Flachen des
Geltungsbereiches 1 stehen bereits
im Eigentum der LEG Thiiringen.

Da der Erwerb aller Grundstiicke
nicht absehbar ist, wurde bereits ein
Umlegungsverfahren eingeleitet.

Gt s Topn 55 T
[

- DA@S Thiringer Landesamt fur Bo-
‘ I denmanagement und Geoinforma-
Abbildung 5: Ubersichtsplan Grundstucksverfiigbarkeit, tion, Katasterbereich Gotha ist be-
Stand 2020° e .

reits im Verfahren eingebunden.

Fir die Umsetzung der KompensationsmaBnahme Al werden die fir die Errichtung
der Amphibientunnel erforderlichen Flachen ebenfalls durch die LEG Thiringen er-
worben.

Die Flachen fiir die EntsiegelungsmaBnahme A2 stehen bereits im Eigentum der
LEG Thiiringen.

Generell ist durch die Eigentiimer der einzelnen Grundstiicke Folgendes zu beach-

ten:

e Die Eigentiimer von Grundstiicken, Gebduden und baulichen Anlagen sowie die
anderen Nutzungsberechtigten haben die Abmarkungen von Grenzpunkten und
Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- oder Schwerefestpunktfeldes zu scho-
nen und, soweit diese nicht unterirdisch angebracht sind, erkennbar zu halten.

o Wer Arbeiten vornehmen will, die den festen Stand einer Vermessungsmarke
oder ihre Erkennbarkeit gefahrden kénnen, hat dies der oberen Kataster- und
Vermessungsbehérde mitzuteilen, damit unter Umsténden erforderliche MaB-
nahmen durchgefihrt werden kénnen. Das Land tragt die Kosten flr die Ver-
setzung und Sicherung dieser Vermessungsmarken.

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich amt-
liche Festpunkte (Grundnetz- und/oder Lage-, H6hen-, bzw. Schwerefestpunkte)
der geoddtischen Grundlagenetze Thiringens. Aufgrund ihrer Bedeutung sind
diese Festpunkte besonders zu schiitzen. (Thiringer Vermessungs- und Geoinfor-
mationsgesetzes (ThirVermGeoG) vom 16. Dezember 2008, § 25 (3)).

Um die Standsicherheit der Festpunkte nicht zu gefédhrden dirfen im Umkreis von
2 Metern um die betreffenden Festpunkte keine baulichen Verdnderungen vorge-
nommen werden. Sollte dieser Forderung nicht entsprochen werden kénnen, ist

5 LEG Thuringen
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das Referat Raumbezug des TLBG spéatestens zwei Monate vor Beginn der Bauar-
beiten schriftlich Giber die Punktgefahrdung zu informieren.:

Kontaktadresse:

Thiringer Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation
Referat 31, Raumbezug

Hohenwindenstr. 13a

99086 Erfurt

Das Referat Raumbezug entscheidet kurzfristig Giber die notwendigen Sicherungs-
maBnahmen. Sollte eine Verlegung von Festpunkten erforderlich sein, wird diese
vom TLBG durchgefiihrt.

Aus nachfolgenden Abbildungen ist die Lage der Festpunkte zu erkennen. Die Fest-
punkte wurden in die Planzeichnung bernommen.

Abbildung 6: Nordlicher Festpunkt im Bereich K 13 au- Abbildung 7: Sudlicher Festpunkt im Bereich Zu-
Berhalb des Geltungsbereiches® fahrt innerhalb des Geltungsbereiches’

7. Ubergeordnete Planungen und sonstige Fachplanungen
7.1 Landes- und Regionalplanung
Lan lanun

GemaB § 4 Abs. 4 Satz 1 Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) wurde das
Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) vom 15. Mai 2014 im
Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI.) fur den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom
4. Juli 2014 veréffentlicht und ist am 5. Juli 2014 in Kraft getreten.

Gem. 2.2.11 erfolgt die Bestimmung der Stadt Waltershausen als Grundzentrum.

2.2.12 G 1In den Grundzentren sollen die Funktionen der Daseinsvorsorge mit
Uberdrtlicher Bedeutung ergénzend zu den hbherstufigen Zentralen Orten konzentriert und
zukunftsfdhig gestaltet werden. 2Dazu z&hit insbesondere

— Stabilisierungs- und Ergdnzungsfunktion,

— Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion,

— regionale Verkehrsknotenfunktion,

- primére Bildungs-, Gesundheits- und Freizeitfunktion

é Thuringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Gotha; LEG Thiiringen
7 Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Gotha; LEG Thuringen
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In der Begriindung zu 2.2.11 und 2.2.12 heiBet es:

Die Kriterien fir die Bestimmung der Grundzentren lauten:

1. Funktionserfiillung,

2. Erreichbarkeit (Lage im Raum),

3. Einwohnerzahl (mit Demografiefaktor),

4. Weitere Kriterien in den Bereichen demografische Entwicklung und Arbeitsplatzzentra-
litat.

Grundzentren nehmen die im Grundsatz genannten Funktionen wahr und sind - entweder
zur Sicherung gleichwertiger Erreichbarkeitsbedingungen (Lage im Raum) als Ergdnzung
zu den Mittel- und Oberzentren erforderlich - oder sie weisen als Gemeinde, Landge-
meinde oder im Rahmen substanzieller interkommunaler Kooperation (s. o0.) im Verflech-
tungsbereich grundsétzlich 5.000 Einwohner oder dariiber unter Beriicksichtigung der de-
mografischen Entwicklung - und in den Bereichen Demografie sowie Arbeitsplatzzentrali-
tdt (z. B. Einpendlerintensitdt) besonders gtnstige Voraussetzungen auf ....

Das Plangebiet ist Bestandteil des landesbedeutsamen Entwicklungskorridors:
A 4: Landesgrenze Hessen - Eisenach — Gotha - Erfurt - Weimar - Jena - Gera -
Landesgrenze Sachsen.

4.2 Entwicklungskorridore

Leitvorstellungen

1. Die Entwicklungskorridore sollen als RGume mit besonderer Standortgunst ergénzend
zu den Zentralen Orten zur positiven Wirtschaftsentwicklung des Landes beitragen.

2. Als unabdingbare Entwicklungsvoraussetzung der Entwicklungskorridore sollen die Ver-
kehrs- und Kommunikationsinfrastrukturen gesichert bzw. weiterentwickelt werden.

3. 1Die Standortgunst der Entwicklungskorridore, die sich insbesondere aus der Wirkung
der vorhandenen und im weiteren Ausbau befindlichen hochwertigen StraBen- und Schie-
neninfrastrukturen ergibt, soll zur Starkung der Wettbewerbsféhigkeit genutzt werden.
2Zur Unterstitzung von Existenzgriindungen wie auch von Ansiedlungen sollen attraktive
und qualitativ hochwertige Industrie- und Gewerbefldchen zur Verfiigung stehen.

4.2.1 G 1In den landesbedeutsamen Entwicklungskorridoren soll der Stdrkung der
Standortgunst Thiringens und seiner Teilrdume im Hinblick auf den erreichten Infrastruk-
turausbau und die Siedlungsentwicklung, insbesondere der Zentralen Orte, bei der Abwé-
gung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemes-
sen werden.

4.3 IndustriegroBfidichen
Leitvorstellungen

1. 1Attraktive Gewerbe- und Industriefldchen sind die Voraussetzung fiir eine erfolgreiche
Ansiedlungspolitik. 2Angesichts einer steigenden Nachfrage nach gréBeren zusammenhén-
genden Industriefldchen sollen die Anstrengungen zur Entwicklung von Industriefldchen
fortgesetzt und weiterentwickelt werden.

2. Durch die GroBflacheninitiative soll ein strategischer Fldchenpool fiir neue Unterneh-
mensansiedlungen systematisch aufgebaut und gezielt vorangetrieben werden. Hinter-
grund

4.3.1 Z 1Die im Folgenden (in alphabetischer Reihenfolge) bestimmten, zeichnerisch in
der Karte 3 dargestellten IndustriegroBfidchen sind fir die Fldchenvorsorge fiir Ansiedlun-
gen mit hoher strukturpolitischer und Uberregionaler Bedeutung verbindlich festgelegt:

1.

13. Hérsel (Waltershausen/Hbrselgau)
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23.
2Andere raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sind ausgeschlossen, soweit diese
mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Begriindung zu 4.3.1

Mit den IndustriegroBflachen kann Thiringen ein international konkurrenzféhiges Stand-
ortangebot unterbreiten. Die Zahl der Nachfragen nach groBen zusammenhédngenden Fl&-
chen ist seit dem Jahr 2000 kontinuierlich gestiegen, was auch die erfolgreiche Vermark-
tung des Standortes ,Erfurter Kreuz" belegt. Mit der raumordnerischen Standortsicherung
fur IndustriegroBfldchen und der Entwicklung dieser Standorte soll das bestehende Defizit
behoben und ein nachfrageadéquates Angebot geschaffen werden. Alle Standorte werden
neben strukturpolitischen Erfordernissen insbesondere durch ihre réumliche Lagegunst und
infrastrukturelle Anbindung den wesentlichen Anforderungen von Unternehmen fir eine
Ansiedlung in hoher Qualitdt gerecht.

Die ausgewdhlten Standortréume zeichnen sich bei (iberwiegend besonderer Eignung und
geringem Konfliktpotenzial konkret durch folgende Figenschaften aus:

— Zusammenhdangende, ebene, als Industriegebiet nutzbare Fldche,

— Verfiigbarkeit an zusammenhédngenden Fldchen von mindestens 20 ha,

— verkehrsglinstige Lage zu Autobahnen, zu Flugpldtzen und zum Schienennetz,

— vorhandener oder méglicher Bahnanschluss zum Schienengliterverkehr,

— gute Arbeitskréfteverfiigbarkeit im Teilraum,

— rdumliche Nédhe zu Zentren mit oberzentralen Funktionen, Hochschulen und Forschungs-
einrichtungen,

— mégliche technische Ver- und Entsorgung,

— Uberzeugende ,weiche" Standortfaktoren

Infrastrukturen
Entwicklungskorridor (4.2.1 G)

W IndustriegroRflache (4.3.1 Z)

Abbildung 8: Ausschnitt Karte 3 - Zentrale Orte und Infrastrukturen 8

Mit der raumordnerischen Standortsicherung fir die IndustriegroBfléche und der
Entwicklung des Standortes wird den Vorgaben der Landesplanung vollends ent-
sprochen. Die Festsetzungen des kiinftigen Bebauungsplanes stehen somit in kei-
nem Gegensatz zu den Festlegungen des LEP 2025, sondern halten die gegebenen
landesplanerischen und raumordnerischen Ziele ein.

Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelthiringen (RP - MT) wurde am 12.04.2011 von der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft beschlossen und am 09.06.2011 durch das Thuringer
Ministerium fir Bau, Entwicklung und Verkehr genehmigt. Mit dem Urteil vom
27.05.2015 gemdB dem Thiringer Oberverwaltungsgericht wurde die Festlegung
von Vorranggebieten Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten im Re-
gionalplan Mittelthliringen, Nr. 3.2.2, Ziel Z 3-5 flr unwirksam erklart.

8 Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025)
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Am 5. September 2017 hat die Planungsversammlung der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Mittelthiiringen beschlossen, den 2. Entwurf des Sachlichen Teilplans
~Windenergie" einschlieBlich seiner Begriindung zur éffentlichen Auslegung in der
Zeit vom 09. Oktober bis einschlieBlich 11. Dezember 2017 freizugeben. Gleich-
zeitig hat die Planungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Mit-
telthiringen am 05. September 2017 beschlossen, eine vorgezogene Anderung
des Regionalplans MT im Abschnitt 2.2.2 Vorranggebiete Regional bedeutsame In-
dustrie- und Gewerbeansiedlungen - Z 2-2 durchzufiihren. Die Beteiligung zur
Plandanderung erfolgt ebenfalls in der Zeit vom 09. Oktober bis einschlieBlich 11,
Dezember 2017. Beide Anderungen sind am 24.12.2018 in Kraft getreten.

Infolge der o.g. Fortschreibung des Landesentwicklungsprogrammes Thiiringen
2025 ist die Anderung des Regionalplanes erforderlich geworden. Diese wurde am
18.03.2015 beschlossen und damit das Anderungsverfahren eingeleitet.

Im giltigen Regionalplan Mittelthiiringen, der mit Bescheid vom 09.06.2011
durch das Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr als
oberste Landesplanungsbehdrde genehmigt wurde und mit der Bekanntgabe der
Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011 in Kraft
trat, wird die Entwicklung des Plangebietes als eigenes Ziel der Raumordnung und
Landesplanung verankert. Die Stadt Waltershausen wird als Grundzentrum
festgelegt und die Gemeinde Hoérsel wird dem Grundversorgungsbereich
Waltershausen zugeordnet. Entsprechend der Legitimation im LEP 2025 werden
Vorranggebiete GroBflachige Industrieansiedlungen bestimmt.

Unter Z 2-1 wird das Plangebiet als Vorranggebiet fiir GroBflachige In-
dustrieansiedlungen ausgewiesen - IG-5 - Horsel (Waltershausen/Hoérselgau).
Diese Fléachen sind fir die Vorhaltung und Sicherung von Standorten mit hoher
strukturpolitischer und landesweiter Bedeutung vorgesehen, sie sind nicht fiir eine
kleingliedrige Teilung vorgesehen und sind uneingeschrénkt als Industrieflachen
nutzbar. Andere raumbedeutsame Nutzungen, die nicht mit der vorrangigen Funk-
tion vereinbar sind, sind in diesen Gebieten ausgeschlossen. Dadurch wird bereits
auf der Ebene der Regionalplanung bestatigt, dass in diesem Standortraum ein
entsprechender Bedarf besteht und der konkrete Standort die erforderliche Lage-
gunst fir die Entwicklung eines Industriegebietes bietet.

GemaB G 2-6 sollen die Vorranggebiete GroBfldchige Industrieansiedlun-
gen fiir Ansiedlungen mit Affinitat zum Schienengiitertransport vorgehal-
ten werden.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurde die Mdglichkeit eines Gleisanschlusses
fur das Plangebiet in 5 Varianten untersucht. Aufgabe der Studie war es, die grund-
sdtzlichen Lésungsansétze fiir eine Gleisanbindung ausgehend von der Friedrich-
rodaer Bahn (DB-Strecke 6702) fachtechnisch zu bewerten. Mit Stand Dezember
2018 erfolgte eine Aktualisierung der Studie.

Im Ergebnis zeigt sich, dass mit einem hohen wirtschaftlichen Aufwand eine Schie-
nenanbindung realisiert werden kann. Konkrete Nachfragen von potentiellen In-
vestoren bestehen zum jetzigen Zeitpunkt nicht. Im Bebauungsplan werden Fest-
setzungen getroffen, die einer kinftigen ErschlieBung mit einem Bahngleis nicht
entgegenstehen. Eine konkrete Festsetzung zu einer Verkehrsflache Bahnanlage
wird derzeit nicht vorgenommen.

Der in Aufstellung befindliche B-Plan entspricht somit den Zielen der Regionalpla-
nung.
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Nach Z 3-1 ist mit der folgenden verbindlich vorgegebenen, regional be-
deutsamen Schienenverbindung - Frottstadt - Waltershausen - Friedrichroda
(Friedrichrodaer Bahn) -, die Verbindung zwischen benachbarten Mittelzen-
tren sowie Grundzentren untereinander, die Anbindung der Grundzentren
an die hoherrangigen Zentralen Orte und an die europadisch, groBraumig
und liberregional bedeutsamen Schienenverbindungen sicherzustellen.

Nordwestlich des Geltungsbereiches verlauft die Bahntrasse Frottstadt-Walters-
hausen-Friedrichroda, die in Hérselgau an das Ubergeordnete Schienennetz Frank-
furt(Main)-Dresden anschlieBt. Zurzeit ist die Strecke fir den Personen- und G-
terverkehr bestellt. Um eine zukiinftige Nutzung fiir den Schienengiiterverkehr ge-
wahrleisten zu kénnen und somit den Anforderungen der Regionalplanung zu ent-
sprechen und die Lagegunst des Gebietes weiter zu erhéhen, wurde eine Machbar-
keitsstudie zur Priifung eines mdglichen Gleisanschlusses erarbeitet. Die grund-
satzliche Machbarkeit wurde nachgewiesen. Die Festsetzungen des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes erméglichen auch bei bereits vorhanden Ansiedlun-
gen die Errichtung einer Gleisanlage zur Anbindung an das vorhandene Schienen-
netz.

Mit den verbindlich vorgegebenen regional bedeutsamen StraBenverbin-
dungen - Tabarz - A4 / Anschlussstelle Waltershausen sowie - Waltershausen -
A4 / Anschlussstelle Gotha-Boxberg -, ist die Verbindung zwischen den be-
nachbarten Mittelzentren sowie Grundzentren untereinander, die Anbin-
dung der Grundzentren an die héherrangigen Zentralen Orte und an die
Europiisch, GroBriumig und Uberregional bedeutsamen StraBenverbin-
dungen zu sichern (Z 3-3).

Die Ndéhe des Planungsgebietes zur BAB 4 und somit die Anbindung an das groB-
rdumige, Uberregionale StraBennetz bietet einen auBerordentlichen Lagevorteil.
Festsetzungen, die diesem Ziel entgegenstehen, werden mit der aktuellen Planung
nicht getroffen.

Auf der Ebene der Regional bedeutsamen StraBenverbindungen soll das
Vorhaben - Neubau der Ortsumfahrung Wahlwinkel im Zuge der L 1027 - umge-
setzt werden (G 3-18).

Festsetzungen, die diesem Ziel entgegenstehen, werden mit der aktuellen Planung
nicht getroffen. Vielmehr bildet der Grundsatz 3-18 eine wichtige Grundlage fir
die Entwicklung der IndustriegroBfldche, da die Anbindung an das (ibergeordnete
StraBennetz weiter ausgebaut werden muss.

Die zeitnahe Realisierung der Ortsumfahrung Wahlwinkel stellt eine bedeutende
Voraussetzung fir eine erfolgreiche Entwicklung und Vermarktung der Industrie-
grofifldche dar. Sie ermdglicht eine sehr gute und schnelle Anbindung des Plange-
bietes an die BAB 4, Anschlussstelle Gotha-Boxberg.

Die Planungsziele entsprechen grundsatzlich den Vorgaben der bestehenden
Raum- und Landesplanung.
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Der im Regionalplan Mittelthiirin-
gen dargestellte Umring fiir die
IndustriegroBflaiche IG-5 st
nordéstlich in Richtung Hoérselgau
kleiner dargestellt als der aktuell
zu (berplanende Bereich des
Plangebietes. Im Nordosten zur
Autobahn hin ist eine Teilflache
als Vorbehaltsflache fiir die Land-
wirtschaft dargestellt. Dies er-
folgte nach Aussage des Thirin-
ger Landesverwaltungsamtes
aufgrund immissionsschutzrecht-
licher Belange.

rers HAUSEY(

b 1 }, g . a T .| Abbildung 9: Ausschnitt Regionalplan Mit-
NUPA =T ' A f7 & mgriiiin| telthiringen 2011

Die immissionsschutzrechtliche Bewertung fiir diese Flachen durch eine Schal-
limmissionsprognose - Gerauschkontingentierung durch den TUV Thiringen Anla-
gentechnik GmbH & Co. KG., 2. Uberarbeitung, ldsst die Ausweisung als Indust-
rieflaiche zu. Somit steht eine Entwicklung dieser Flachen den Belangen der Regi-
onalplanung nicht entgegen.

Die in der Gemarkung Ernstroda (Stadt Friedrichroda) festgesetzte Flache fiir Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen (Geltungsbereich 2) liegt im Vorranggebiet Frei-
raumsicherung FS-38 - ,Vorberge des Thiiringer Waldes bei Waltershausen". Die
hier geplanten MaBnahmen sind im Sinne der Zielstellungen fiir dieses Vorrangge-
biet.

Fir den Geltungsbereich 3 (geplante EntsiegelungsmaBnahme A2) wird ein Vorbe-
haltsgebiet landwirtschaftliche Bodennutzung dargestellt, das Planungsziel des Be-
bauungsplanes entspricht hier diesem Nutzungsziel vollumféanglich.

Zusammenfassend kann die Aussage getroffen werden, dass das Planungsvor-
haben den o.g. Zielen der Raumordnung und des Regionalplanes Mittelthiringen
2011 entspricht. Der B-Plan wird aus den Zielen der Landes- und Regionalplanung
entwickelt.

In Fortschreibung des LEP 2025 hat die regionale Planungsgemeinschaft die Uber-
arbeitung / Fortschreibung des Regionalplans Mittelthiiringen begonnen. Im Ent-
wurf des RP-MT wird die IndustriegroBflache IG-5 in der aus Abbildung 10 ersicht-
lichen GroBe ausgewiesen. Nebenstehende Abbildung 11 zeigt den Geltungsbe-
reich des gednderten Entwurfs des Bebauungsplanes Industriegebiet ,Waltershau-
sen-Ost / Horselgau™. Insbesondere westlich zur Ortslage Waltershausen weicht
der Geltungsbereich von der Ausformung der 1G-5 im Entwurf des RP-MT ab. Dies
ist dem folgenden Sachverhalt geschuldet.

Der Bebauungsplan soll Planungsrecht vorrangig fiir industrielle Nutzungen si-
chern. Entsprechend missen u.a. ausreichend Larmemissionen zuldssig sein. Auf
Grund der angrenzenden Wohnbebauung Waltershausen und bereits vorhandener

? Regionalplan Mittelthiiringen 2011
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Larmvorbelastungen ist eine industrielle Nutzung erst in einem bestimmten Ab-
stand méglich. Der Geltungsbereich war demzufolge anzupassen. Die Flachen zwi-
schen dem Industriegebiet und der Siedlungsflache Waltershausen kénnen dem-
nach der landwirtschaftlichen Bodennutzung vorbehalten bleiben.
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Abbildung 10: Ausschnitt Entwurf des Regionalplans Abbildung 11: Geltungsbereich geanderter Entwurf
MittelthUringen 201910 B-Plan, Stand 202211

Hinweis: Die im RP-MT Entwurf 2019 dargestellte aus dem Regionalplan {ibernom-
mene Gashochdruckleitung ist nach Kenntnis der ,Energieversorgung Inselsberg
GmbH" nicht existent.

7.2 Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet beriihrt zwei Planungshoheiten. Zum einen die der Stadt Walters-
hausen und zum anderen die der Gemeinde Hérsel.

Fur das Gebiet der Gemeinde Hérsel, OT Hdérselgau existiert ein wirksamer Fla-
chennutzungsplan (FNP) als gemeinsamer FNP mit Fréttstddt. Zu einem 3. Ande-
rungsverfahren zum FNP erfolgte die letzte TOB-Beteiligung 2011. In diesem sind
die Flachen des zu Uberplanenden Bereichs als landwirtschaftlicher AuBenbereich
ausgewiesen.

10 Regionalplan Mittelthiiringen Entwurf 2019
11 Geoproxy, LEG Thiringen
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Fir die Landgemeinde Hérsel in ihrer
Gesamtheit liegt noch kein rechts-
wirksamer Flachennutzungsplan
(FNP) vor. Die Aufstellung wurde je-
doch eingeleitet. 2014 und zuletzt
2016 wurden ToB-Beteiligungen im
Verfahren nach § 4 Abs. 1 und 2
BauGB (mit Stand August 2015)
durchgefuhrt. In der Anderungspla-
nung sind die Flachen des Geltungs-
N _ N bereichs als gewerbliche Bauflache
— : : dargestellt. Zudem wird eine Flache
fur Bahnanlagen ausgewiesen. Un-
geachtet dessen gilt der wirksame
FNP Horsel/Frottstadt vorerst fort.

Abbildung 12: Ausschnitt Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Hérsel!?

TEPE

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans kommt die Gemeinde ihrer Pflicht zum
planerischen Handeln nach. In den Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 und 4 BauGB
wurden keine Anregungen vorgebracht, die einer kiinftigen Entwicklung des In-
dustriegebietes entgegenstehen, zumal hier die Ziele der Landes- und Raumpla-
nung mit den Darstellungen des IG-5 zu beriicksichtigen sind.

Das Anhalten des Planverfahrens ist einzig dem geschuldet, dass im Ergebnis der
Wohnbaufidchenberechnung verbindliche Bebauungspldne vor der Rechtswirksam-
keit des FNP aufzuheben sind. Die Aufhebungsverfahren sind derzeit noch in Auf-
stellung. Fir den hier in Rede stehenden Bebauungsplan ist anzunehmen, dass er
aus gem. § 8 Abs.4 BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt wird.

Fir den Bereich der Stadt Waltershausen ist kein wirksamer Flachennutzungsplan
vorhanden. Es befindet sich ein Entwurf des FNP’s in Erarbeitung. In diesem Ent-
wurf wird die Fldche des Plangebietes als ,gewerbliche Bauflache™ dargestellt. Die
Stadt beabsichtigt eine Fortfilhrung des Verfahrens nach Vorlage der Ergebnisse
der (ibergeordneten Fachplanung zur Ortsumfahrung der Stadt Waltershausen,
Ortsteil Wahlwinkel.

Um die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Entwicklung des Gebietes zu
schaffen, wird die Planung als vorzeitiger B-Plan gem. § 8 Abs. 4 BauGB durchge-
fahrt. Eine Ausnahme von dem Grundsatz der planerischen Vorrangigkeit des FNP's
gegeniber dem B-Plan ist gemadB § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB unter der Voraussetzung

12 Gemeinde Hérsel
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zulassig, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der B-Plan der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen
wird.

Der vorzeitige B-Plan Industrie- und Gewerbegebiet ,Waltershausen-Ost/Hérsel-
gau" wird auf Grund dringender Grinde erfordert, da er dem Vollzug von Zielen
der Raumordnung dient, indem entsprechend des im Regionalplan Mittelthiiringen
dargestellten Vorranggebietes IndustriegroBstandorte IG 5 Baurecht fiir ein In-
dustriegebiet geschaffen werden soll. Die Vorgaben des Landesentwicklungspro-
gramms Thiringen 2025 und des Regionalplanes Mittelthldringen 2011 bilden dabei
die raumordnerische Grundlage zur Entwicklung von IndustriegroBflachen.

Fur die wirtschaftliche Entwicklung des Freistaates Thiringen ist in den kommen-
den Jahren von groBer Bedeutung, ausreichend Gewerbe- und Industrieflachen
bereitstellen zu kénnen. Vor dem Hintergrund, dass ein Bedarf an groBen, zusam-
menhdngenden und als Industriegebiet nutzbaren Flachen besteht, hat die Lan-
desplanung u.a. die IndustriegroBflache 1G-5 ,Hérsel" festgelegt und zur Entwick-
lung bestimmt. Die Entwicklung des Industriegebietes , Walterhausen-Ost/Horsel-
gau" liegt damit im 6ffentlichen Interesse, da fur kiinftige gewichtige Investitionen
im Plangebiet durch einen vorzeitigen B-Plan die Rechtsgrundlage zeitnah geschaf-
fen werden kann. Die Anforderungen an die Dringlichkeit sind dementsprechend
erflllt.

Eine Ubereinstimmung mit der gesamtgemeindlichen Entwicklung liegt durch die
zielangepasste Darstellung gewerblicher Baufldchen in den FNP-Entwirfen eben-
falls vor. Die Stadt Waltershausen kann ihr planerisches Handeln nur dahin aus-
richten, dass sie die vorgegebenen Ziele der Landesplanung und Raumordnung zur
Entwicklung der IndustriegroBflaiche umsetzt.

Die ausnahmsweise zuldssigen Voraussetzungen einen vorzeitigen Bebauungsplan
aufzustellen, sind erfiillt.

7.3 Planungen benachbarter Gemeinden

Planungen der benachbarten Gemeinden werden im Rahmen der Beteiligung gem.
§ 4 BauGB ermittelt.

7.4 Bestehende Fachplanungen

Planfeststellung zur Ortsumfahrung Waltershausen, OT Wahlwinkel

Zwischenzeitlich wurde die Planung fir die Ortsumfahrung OT Wahlwinkel, dstlich
des Planungsgebietes, von der DEGES und dem Ingenieurbiro fir Verkehrsanla-
gen GmbH aus Erfurt erstellt und betreut, wiederaufgenommen. Die slidwestliche
Geltungsbereichsgrenze verlauft in einem geringen Abstand entlang der Trasse der
geplanten Ortsumfahrung Wahlwinkel. Diese wird von der L1027 im Bogen um den
Ort Wahlwinkel herumgefiihrt, bindet im Knoten Wahlwinkel West wieder an diese
an. Der westliche Knotenpunkt mit Abzweig nach Waltershausen soll dabei als
Kreisverkehr mit vier Armen ausgefiihrt werden. Ein urspriinglicher Zeitplan sah
eine voraussichtliche Einleitung des Planfeststellungsverfahrens in 2019 vor. Bis-
her wurde kein Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.
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Die zeitnahe Realisierung der Ortsumfahrung Wahlwinkel stellt eine bedeutende
Voraussetzung fiir eine erfolgreiche Entwicklung und Vermarktung der Industrie-
groBfldche dar. Sie ermdglicht eine sehr gute und schnelle Anbindung des Plange-
bietes an die BAB 4, Anschlussstelle Gotha-Boxberg. Eine Verkehrsfihrung des
verkehrlichen Aufkommens aus dem IG-5 durch den Ortsteil Wahlwinkel ist nicht
umsetzbar.

Flurbereinigungsverfahren Laucha
Der Planbereich liegt innerhalb des Flurbereinigungsverfahren Laucha. Dieses Flur-

bereinigungsverfahren wurde 1997 eingeleitet, um die Flachen zum Ausbau der
BAB4 bereitzustellen. Um die Grundstlicke im Planbereich der IndustriegroBflache
entsprechend den Festsetzungen des B-Planes neu zu ordnen, ist unter Umstanden
eine amtliche Umlegung nach Baugesetzbuch erforderlich. Da sich die Verfahrens-
gebiete von Flurbereinigungsverfahren und amtlicher Umlegung nicht Uberschnei-
den kénnen, wurde mit dem Amt flr Landentwicklung und Flurneuordnung (ALF)
Gotha am 16.08.2011 vereinbart, den Planbereich der IndustriegroBfliche aus
dem Flurbereinigungsverfahren Laucha auszuschlieBen. Durch Veréffentlichung in
den Amtsblattern der Gemeinde Hoérsel und der Stadt Waltershausen vom Dezem-
ber 2017 wurde der Anderungsbeschluss Nr.5 vom 20.11.2017: 1.Anderung des
Flurbereinigungsgebietes Laucha - Herausnahme der Flachen des Plangebietes IG
5 Waltershausen-Ost/Horselgau aus dem Flurbereinigungsgebiet Laucha - ver-
bindlich.
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7.5 Sonstige technische Fachplanungen

Es sind folgende Untersuchungen/Gutachten und Studien verfiigbar:

Tiere/Pflanzen/Geologische Vielfalt: Auswirkungen des Vorhabens auf

Vegetation, Lebensrdume, Vorkommen (insbesondere in Bezug auf Hamster
und Rebhihner); Angaben zum erforderlichen Kompensationsumfang auf
Grundlage der Bewertung der beanspruchten Biotopflachen sowie Beschrei-
bung der potentiellen ErsatzmaBnahmen

- TEPE landschafts-stadtebau-architektur

13 Amtsblatt der Gemeinde Hérsel ,,Hérselbote™ Nr.12 vom 22.12.2017
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~Griinordnungsplan®™, zuletzt Marz 2022 zur Eingriffs-Ausgleichsbewertung
sowie Festlegung und Beschreibung von MaBnahmen

- Dipl.agr.ing. Stefani Martens
»Industriegroflfliche Waltershausen, Begutachtung potentieller
Hamstervorkommen™ GroBrettbach, 20.01.2012, Aussagen auf Hamstervor-
kommen durch Begehung und Kartierung sowohl des Planbereiches als auch
des Umfeldes
TEPE landschafts-stadtebau-architektur
Stellungnahme zum Vorkommen Rebhuhn, 06.12.2012, Aussagen zur Eig-
nung des Planbereiches als Lebensraum fiir Rebhihner

- Gutachterbiiro Cornelia Schuster,
Faunistische Sonderuntersuchung (FSU), Oktober 2019, Erfassung / Kar-
tierung und Wertung der Fauna im Grabensystem und Wertung des Ausbaus
Grabeneinleitung auf Brutwadnde (Eisvogel)

Klima / Luft: Lufthygienische Belastungen, Bioklima, Luftleitbahnen
Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co.KG

Stellungnahme Beurteilung klimatischer Auswirkungen

Qualitative Stellungnahme Lufthygiene, Marz 2019,

Angaben zu Untersuchungen bzgl. klimatisch relevanter Anderungen durch die
geplante Bebauung und Beurteilung von Kaltluftabfliissen zu den angrenzenden
Ortslagen; Angaben zur qualitativen Beurteilung moglicher Auswirkungen auf
die Luftschadstoffsituation bei Ansiedlungen.

Boden: Geologie, Baugrund, Versickerung

- geotechnik heiligenstadt gmbh
Geotechnischer Bericht gem. DIN 4020, 12.07.2011; Aussagen zur Bau-
grundbeurteilung und bautechnische Hinweise zur Vorhabensausflihrung

Altlasten: Kampfmittelgefahrdung

- Sachverstandigenblro Staude
Recherche zur Kampfmittelgefahrdung, 12.08.2016, Aussagen zu Kampf-
mittelvorkommen, Bewertung und Hinweise zur weiteren Vorgehensweise

- Dr. Turra Kampfmittelbeseitigung GmbH
IG 5 IndustriegroBflaiche Waltershausen-Ost/Hoérselgau, Abschlussbericht;
29.10.2019, keine Kampfmittel vorhanden

Verkehr: Gleisanschluss

- SchuBler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH
Aktualisierung der Studie Gleisanschluss IndustriegroBfliche Walters-
hausen-Ost/Horselgau, Dezember 2018, Aussagen zu Mdéglichkeiten eines
Gleisanschlusses, fachtechnische Bewertung der Varianten

- Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft TMIL
Bescheid auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung fiir die Errichtung
eines niveaugleichen Bahniibergangs, 19.12.2018, Ablehnung mit fach-
technischer Begriindung

- BERNHARD Gruppe ZT GmbH
Verkehrstechnische Untersuchung, Juli 2020, Knotenpunktausbau Orts-
verbindungsstraBe Waltershausen und Wahlwinkel mit der PlanstraBBe A
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Wasser/Abwasser/Medientechnische ErschlieBung: Oberflaichenwasser,

Grundwasser, Versickerung, Ableitung

- Pdyry Deutschland GmbH
Konzept fiir die Trink- und Loschwasserversorgung, 20.11.2012, Be-
standserfassung und Bewertung einschlieBlich Planungsvorschldage

- Pdyry Deutschland GmbH
ErschlieBungskonzept-begleitend zur Bebauungsplanerstellung-An-
passung an die Ausfilthrung in zwei Bauabschnitten, 18.07.2014, Be-
stands- und Kapazitatenbewertung aller Medien, Planungen fiir die Ver- und
Entsorgung im o6ffentlichen Raum, Regenwasserrickhaltung und -ableitung,
Abwasserableitung

- Pdyry Deutschland GmbH
Studie: Hydrodynamischer Nachweis der Regenkanalisation, der Re-
genriickhaltung und hydraulische Dimensionierung des Grabens ,,Ost"
als Grabenumverlegung, 23.03.2018, Ableitung des Regenwassers, Umver-
legung der vorhandenen Graben, Regenwasserriickhaltung

- Péyry Deutschland GmbH
Studie: Konzept zur Umverlegung der Graben ,,Ost™ entlang der Bebau-
ungsgrenze BA1l und BA2 als Graben , Mitte", 30-08.2018, Optimierung
der Ableitung des Regenwassers und der Umverlegung der vorhandenen Gra-
ben, Regenwasserriickhaltung

- Ingenieurbiiro Steffen Ruppe
Umweltvertraglichkeitsvorpriifung zur Umverlegung der Graben, Marz
2020, Abschatzung zur Beeintrachtigung

Unter Beriicksichtigung der hier vorangestellten Unterlagen erarbeitet die
neu gegriindete ARGE POYRY - ICL IG 5 derzeit die ErschlieBungsplanung
bis zur Lph 3 fiir alle Medien sowie die verkehrliche ErschlieBung in enger
Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen und zustiandigen Behor-
den.

Kultur- und Sachgiiter: Archdologische Funde
- LEG Thiringen mbH

Protokoll: Abstimmung ThLDA und LEG, 25.10.2016, Verfahrensweise zum
Umgang mit Archdologica

- GFKB Gesellschaft fiir Kampfmittelbeseitigung mbH
Abschlussbericht, 15.03.2022 - 30.03.3022
Archéologische Voruntersuchungen durch Prospektion der oberflichennahen
Bodenschichten

Mensch/Gesundheit/Ldrm: Larmimmissionen durch Verkehrs- und Gewer-
beldrm
- TUV Thiringen Anlagentechnik GmbH & CoKG:

Schallimmissionsprognose (SIP, Bebauungsplan ,IndustriegroBfldche
Waltershausen/Horselgau - 2. Uberarbeitung (Revision 02),
13.12.2021, Beurteilung von Larmimmissionen und Berechnungen in Varianten
zur Gerauschkontingentierung der Bauflachen zum Schutz der umliegenden Be-
bauung vor Larmimmissionen

Die Ergebnisse Untersuchungen/Gutachten und Studien wurden bei der Erstellung
der Bebauungsplaninhalte beriicksichtigt.
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8. Bestand

8.1 Vorhandene Nutzung der Flachen und angrenzender Bereiche

Die Flachen des Planungsgebietes werden ausschlieBlich als Grunland oder land-
wirtschaftlich genutzt. Innerhalb der Fldchen befinden sich Entwasserungsgraben.
Es handelt sich hierbei um Gewdsser 2. Ordnung, die fiir die landwirtschaftliche
Nutzbarkeit der Flachen von Bedeutung sind.

Innerhalb des Gebietes befinden sich Masten einer 110-kV Hochspannungsfreilei-
tung sowie mehrerer Mittelspannungsfreileitungen. Weitere bauliche Anlagen sind
nicht vorhanden.

Die Umgebung des zu iberplanenden Bereiches ist durch unterschiedliche Nutzun-
gen charakterisiert.

Im Norden verlauft die Waltershauser StraBe. Nordwestlich davon befindet sich ein
zusammenhédngendes Industrie- und Gewerbegebiet mit Hallenbauten unter-
schiedlicher GréBen. AuBerdem sind in diesem Bereich zwei Windkraftanlagen vor-
handen. Die Bahnstrecke Gotha-Froéttstéadt-Friedrichroda verlauft ebenfalls im Nor-
den des Planungsgebietes. Im Bereich zwischen der Trasse und der Waltershduser
StraBe befinden sich gewerblich und landwirtschaftlich genutzte Flachen. Von Nor-
den in Richtung Sidosten verlduft die Autobahn A4. Der Bereich der Auto-
bahntrasse ist zum geplanten Industriegebiet abgeb6scht. Die vorhandene B§-
schung ist begriint.

Noérdlich der Autobahn befindet sich die Gemeinde Horsel/OT Horselgau. Direkt an
der Autobahn angrenzend liegt der Industriestandort ,Marktal". Die Grundstiicke
sind mit groBflachigen Hallen der Firmen Motex GmbH und der Rhenus AG & Co.
KG bebaut.

Der eigentliche Ortskern des Ortsteils Horselgau mit Wohn- und Mischnutzungen
befindet sich éstlich der Bahnstrecke und nérdlich des Geltungsbereiches. Als vor-
herrschende Typologien sind Einfamilienhdauser bzw. Reihenh&user zu finden.
Norddstlich des Planungsgebietes und ebenfalls der Gemarkung Hérselgau zuzu-
ordnen, befindet sich die Autobahnrastanlage H6rselgau Nord.

Die zwischen der Ortslage Horselgau und der Raststétte liegenden Flachen werden
ausschlieBlich als landwirtschaftliche Flachen genutzt.

Im Sidosten der geplanten IndustriegroBfléche, in ca. 400 m Entfernung, befindet
sich der Ortsteil Wahlwinkel. Dieser gehort zur Stadt Waltershausen. Die Typologie
des Ortes ist durch eine kleinteilige Wohnbebauung gepragt.

An die Bebauung schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Fléchen an. Zudem ist
sudostlich des Geltungsbereiches die Ortsumfahrung Wahlwinkel, mit einer Aus-
baustufe als LandesstraBe, geplant.

Im Siden befindet sich die L1027, die gleichzeitig einen Teil der Geltungsbereichs-
grenze bildet. Sudlich dieser StraBe befindet sich bereits das Industrie- und Ge-
werbegebiet ,Gothaer StraBe" der Stadt Waltershausen. Die Planung ist rechts-
kraftig. Ansiedlungen sind bereits erfolgt. Die ErschlieBung dieses Gebietes erfolgt
von der L1027. Einzelne Wohngebaude befinden sich im ndheren Umfeld des Ge-
werbegebietes, an der L1027. Die Moglichkeit einer ErschlieBung mit der Bahn ist
durch die Festlegung von Bahnanlagen planungsrechtlich vorgehalten.
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Weitere Flachen sidlich des Planungsgebietes sind einer landwirtschaftlichen Nut-
zung vorbehalten.

Der westliche Planungsbereich ist durch unterschiedliche bauliche wie auch natur-
raumliche Gegebenheiten gepragt.

Direkt an die Geltungsbereichsgrenze schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen
und Kleingartenanlagen an. In der StraBe ,Alter Gothaer Weg", die westlich des
Geltungsbereiches Richtung Innenstadt verladuft, befinden sich kleinteilige Garten-
hduser und einzelne Reihenhduser in offener Bauweise. In der PolackstraBe sind
daruber hinaus vier Mehrfamilien- / Zeilenhduser zu finden.

Eine Sportanlage liegt ebenfalls westlich des Planungsgebietes.

% el

4: Ubersichtsplan Bebauungsplangebiet

=

Abbildung 1

Im Geltungsbereich 2 der MaBnahmenfléche Al befindet sich die StraBenverkehrs-
flaiche L1026 zwischen Schnepfentahl und Friedrichroda. An die StraBe grenzen
ausschlieBlich Freirdume, insbesondere mesophiles Griinland, Feuchtstaudenflur,
Fichten- Mischwald, naturnahe Feldgehdlze.

Bei der Flache Geltungsbereich 3 MaBnahmenflache A2 Fahrsilo handelt es sich um
eine fast vollsténdig versiegelte Flache aus Beton. Umgeben ist sie von landwirt-
schaftlichen Flachen.

14 EG Thiringen
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Abbildung 15: Luftbild MaBnahmenfla-
che A2 - Fahrsilo!®

8.2 Flora / Fauna

Das Plangebiet ist nahezu vollstédndig durch intensiv genutzte Ackerflachen ge-
kennzeichnet. Landschaftliche Strukturelemente, wie Hecken und Gehélzgruppen,
fehlen weitestgehend. Lediglich die Bdschung entlang der Autobahn ist begriint
und teilweise bepflanzt, entlang der ErschlieBungswege ist vereinzelter Baum- und
Strauchbewuchs zu finden und im Norden, neben der Waltershduser StraBe, ist
eine einseitige Baumreihe gepflanzt.

Im Sidwesten, auBerhalb des Geltungsbereiches und im Sudosten, innerhalb des
Planbereiches, befinden sich Streuobstwiesen.

Bereits mit der Erarbeitung der Studie ,,Industriegro3fliche Waltershausen,
Begutachtung potentieller Hamstervorkommen" durch Frau Dipl.agr.ing.
Stefani Martens wurde im Januar 2012 aufgezeigt, dass der Boden als Hamsterle-
bensraum nicht geeignet ist. Dennoch wird in die Planunterlagen ein Hinweis auf-
genommen, dass vor Baubeginn erneut eine Kontrolle auf Hamstervorkommen zu
erfolgen hat.

Details kénnen dem parallel zum B-Plan erarbeiteten Grinordnungsplan entnom-
men werden.

8.3 Verkehr

StraBennetz
Der Planbereich grenzt unmittelbar an die BAB 4. Bei der weiteren Planung sind
diesbeziiglich zu beachten:
¢ Einrichtungen der Bundesautobahn, wie z.B. Entwdsserungs- oder Fernmel-
deanlagen, dirfen nicht beeinflusst, beeintrachtigt oder mitbenutzt werden.
Samtliche Medienanbindungen haben getrennt von den Anlagen der Auto-
bahn zu erfolgen.

15 Google Maps
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e Bei der Planung der Beleuchtung im Bebauungsplangebiet ist darauf zu ach-
ten, dass von den erforderlichen Beleuchtungsanlagen keine Beeintrachti-
gungen (Blendwirkungen) des laufenden Verkehrs auf der BAB A 4 ausgehen
dirfen.

e Die Fassaden der Hochbauten sind so zu gestalten, dass jegliche Blendwir-
kung auf die Autobahn ausgeschlossen ist.

o Es ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen, dass infolge von Bauar-
beiten keine Einschrankungen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Autobahn auftreten (z.B. Staub)

Eine Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz ist (iber die AS Gotha-Boxberg
und die AS Waltershausen der BAB 4 gesichert.

Eine direkte Anbindung des Planungsgebietes erfolgt von der AS Gotha-Boxberg
aus.

Zurzeit finden Planungen fiir eine Umfahrung des Ortes Wahlwinkel statt. Der Bau-
beglnn ist derzeit nicht abschéatzbar. Bis zum Ausbau der Ortsumfahrung wird der
_ : \ Hérselgau ' L. Verkehr durch den Ort
N2 _ Wahlwinkel gefiihrt. Fur

den Ortsteil ist folglich mit
\ , einer zwischenzeitlich ho-
) ./ hen Verkehrsbelastung zu
/ rechnen.

i
//UW\*Ja'ntershauwn

Die Anbindung von der
BAB 4 erfolgt dann Uber
die L 1027 zu einem Kno-
- ten Wahlwinkel-Ost, wird
Wamwmkef X von dort im Bogen um den
g.‘:-- R Ort herumgefiihrt und
7 Wahiwinkel % bindet im Knoten Wahl-
iy 77 winkel-West wieder an die

4

/f L 1027 an (siehe Abb. 16 -
;{,{/ | dinne graue Linie um Wahlwin-
= | kel)

i | Abbildung 16: Lageplan mit Ver-
\ kehrsanbindung!®

Eisenbahnnetz

In unmittelbarer Ndhe befindet sich die Nebenbahnstrecke Frottstadt — Friedrich-
roda, von der aus eine Gleisanbindung in das Industriegebiet mdglich wére.

In der von SchiiBler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH erarbeitete: ,,Aktualisierung
der Studie Gleisanschluss IndustriegroBflaiche Waltershausen-Ost/Hor-
selgau, Dezember 2018, heiBt es:

Das zu planende Anschlussgleis kann an die Bahnstrecke 6702 Fréttstadt— Friedrich-
roda nur im Streckenabschnitt zwischen Fréttstadt und Waltershausen angebunden
werden. Die Strecke 6702 ist nur 1- gleisig ausgebaut und nicht elektrifiziert.

Laut des im Internet zugénglichen Infrastrukturregisters der DB Netz AG, ist auf der
Strecke 6702 Personen- und Glterverkehr zugelassen.

16 Geoproxy, LEG THuringen
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Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann ein moglicher spéaterer Gleisan-
schluss umgesetzt werden.

We ziehungen

M Im Plangebiet existieren Wegebezie-
.._.._.'_«__.*/"\'1\.\ hungen. Insbesondere ist hier der
Pt G\ regionale Rad-Wanderweg (Route

Nr. 7 ,GroBes Dreieck™) zu benen-
& nen. Zugunsten groBer gut bebauba-
S ey e 2 A rer Grundstiicke werden diese Wege

] emmmmime Fomit der Entwicklung des Planberei-
5 P — ches umgeleitet.

7 | ricaubausndo Vorkehvavege Die kinftige Umgrenzung des Plan-
: ESS gebietes durch offentliche Griinfla-

chen sowie mit Flachen mit Geh- und
Fahrrechten ermdglicht die Errich-
tung neuer Wegebeziehungen.

“Richiutig Wakéwickel |

Abbildung 17: Ubersicht Wegebeziehungen'”

8.4 Ver- und Entsorgung

Allgemein ist zu beachten, dass innerhalb der fir Anlagen zur Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung festgesetzten Schutzstreifen diirfen keine baulichen oder
sonstigen Anlagen errichtet werden, die den Betrieb, die Reparatur oder die Er-
neuerung selbiger beeintrachtigen oder behindern. Insbesondere die Erhéhung o-
der die Abtragung des Geldndes sowie Anpflanzungen mit tiefwurzelndem GroB3-
grin sind nicht statthaft. Letzteres ist insbesondere im Hinblick auf die geplanten
KompensationsmaBnahmen zu beachten.

Trinkwasserversorgung
Der zustandige Versorgungstrager ist der Zweckverband Wasser- und Abwasser-

zweckverband Gotha und Landkreisgemeinden (WAG).

Entlang der nordéstlichen Bebauungsplangrenze verlduft parallel zur Autobahn
eine Trinkwasserfernleitung DN 300. Sie transportiert nur Trinkwasser aus der
Fernwasserversorgung, kein Brunnenwasser. Ausgehend von dieser Leitung soll
die Trinkwasserversorgung der IndustriegroBflaiche Waltershausen - Horselgau re-
alisiert werden. Die Leitung befindet sich ca. 90 m von der BAB 4 entfernt. Sie wird
im Bereich des Plangebietes rickgebaut.

Die Hauptleitung wird vom Hochbehalter Hirzberg gespeist, verlduft von dort mit
der Nennweite DN 400 in nordliche Richtung bis zum , Dreiherrenstein™. Ab hier
verlduft sie in der Nennweite DN 300 in nordwestliche Richtung bis zum Wasser-
zéhlerschacht Wahlwinkel. Ab hier fuhrt sie in der Nennweite DN 200 weiter in

17 ErschlieBungskonzept Péyry 2012
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westliche Richtung, quert die IndustriegroBflache und verlauft weiter in westlicher
Richtung nach Waltershausen bis zum HB Ziegenberg.

In Waltershausen ist an die Hauptleitung der Hochbehélter Ziegenberg mit einem
Volumen von 1.200 m3 als Durchlaufbehélter angeschlossen. Ausgehend vom
Hochbehdlter werden weitere Bereiche von Waltershausen versorgt.
Neben Waltershausen einschliellich Gewerbegebiete sind an die Hauptleitung die
Gemeinden Wipperoda, Gospiteroda, Leina und Wahlwinkel angeschlossen.

Dariiber hinaus zweigt von der Hauptleitung DN 200 in der Mitte der Industrie-
groBflache die Versorgungsieitung fiir die ,Raststatte Horselgau"™ mit der Nenn-
weite DN 200 ab. Sie verlauft in nérdliche Richtung und quert die Autobahn.

Léschwasserversorgung

Bei der ErschlieBung der Fléchen als Industriegebiet ist entsprechend Thiringer
Brand- und Katastrophenschutzgesetz vom 21.12.2006, § 3 (1) in Verbindung mit
dem DVGW Arbeitsblatt 405 bei einer mittleren bis groBen Brandausbreitungsge-
schwindigkeit ein Grundschutz von 192 m3/h Léschwasser fir einen Zeitraum von
zwei Stunden zu gewadhrleisten.

Zur Absicherung des Léschwasserbedarfs sind zusatzliche MaBnahmen zu treffen,
da diese 192 m3/h nicht abgesichert werden kénnen. Der Umkreis von 300 m
Radius um das Brandobjekt muss mit ausreichend Léschwasserentnahmestellen
abgedeckt sein. Die Notwendigkeit der Anordnung von Loschwasserbehaltern im
6ffentlichen Bauraum und gegebenenfalls auch auf den privaten Grundstiicken ist
zu berilcksichtigen.

Schmutzwasserableitung

Abwasserbeseitigungspflichtiger und zustandiger Versorgungstrdger ist der Was-
ser- und Abwasserzweckverband Gotha und Landkreisgemeinden (WAG).

GemaB der ErschlieBungsstudie der Poyry GKW GmbH zur Machbarkeitsstudie flir
die IndustriegroBflache Horsel, befinden sich in dem Plangebiet keine Abwasser-
entsorgungsanlagen des WAG.

Die Behandlung des in Waltershausen und den umliegenden Gemeinden anfallen-
den Schmutzwassers erfolgt in der 3-4 km vom Plangebiet entfernten Kladranlage
Frottstadt. Diese Kldranlage wurde fiir 15.000 EW ausgelegt und ist ausgelastet.
Zur Ein- und Ableitung zusétzlicher Abwasser aus dem Plangebiet sind ergénzende
MaBnahmen i.S. einer Kapazitatserweiterung der bestehenden Kléranlage erfor-
derlich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand, kann das innerhalb des o0.g. B-Plan-Gebietes an-
fallende Schmutzwasser der Klédranlage Frottstadt nicht tiber das bestehende Ent-
wasserungsnetz zugefihrt werden. Vielmehr wird eine direkte Zuleitung lGber das
genannte SW-Pumpwerk erforderlich.

Seitens des WAG wird derzeit eine Erneuerung der mechanischen (Rechenanlage)
und biologischen Reinigungsstufe (Beliftung Belebungsbecken) der Klaranlage
Frottstadt umgesetzt.

In der Gothaer StraBe, sidlich des Geltungsbereiches, ist ebenfalls ein Abwasser-
kanal vorhanden. Aufgrund seines hohen Auslastungsgrades ist eine weitere Ein-
leitung von Schmutzwasser aus dem geplanten Industriegebiet nicht mdglich.
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Regenwasserableitung

Der zustandige Versorgungtrdger ist Wasser- und Abwasserzweckverband Gotha
und Landkreisgemeinden (WAG).

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und sind stark
drainiert und entwassern Uber vorhandene Graben 2.0rdnung. Sie sind ein we-
sentlicher wasserwirtschaftlicher Bestandteil des Gebietes. Die Gewdasser sind zwar
nicht ganzjahrig mit Wasser bespannt, dienen aber im Starkniederschlagsfall der
schadlosen Ableitung des im Bereich der kaum versickerungsfahigen Flachen an-
fallenden Niederschlagswassers. Diese vorhandenen Gréber 2. Ordnung leiten das
Wasser entweder in den westlich des Plangebietes verlaufenden Vorfluter ,Bade-
wasser" oder in den §stlich des Plangebietes verlaufenden Vorfluter ,Horsel*. Die
bestehenden Grdaben werden bei der weiteren Planung beriicksichtigt. Zur Siche-
rung von Baugrundsticken mit mdglichst geringen Beschrankungen sollen die Ent-
wasserungsgraben gesammelt und m|tt|g gefihrt umverlegt werden (Abb.19).
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Voraussetzung fir diese bauliche
Umsetzung des Vorhabens (und de-
mensprechend fir die Realisierung
des Bebauungsplanes) ist zwingend
die wasserrechtliche Zulassung der
vorgesehenen Gewdsserausbau-
maBnahme ,Grabenumverlegung”
entsprechend § 68 Abs. 1, 2 WHG.

Aus einer bereits erarbeiteten Um-
weltvertraglichkeitsvorprifung ladsst
sich keine UVP-Pflicht fiir das Vorha-
ben ableiten.

Abbildung 19: Ubersichtsplan geplante Entwéasserungsgréabents

18 P§yry, LEG Thiringen
19 Ingenieurblro Ruppe, Umweltvertraglichkeitsvorpriifung
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Derzeit werden intensive Abstimmungen im Rahmen der Erarbeitung der Lph 2
zwischen Planern, MaBnahmentragern, UWB und TLUBN zu den Themen: Hydrolo-
gie, Spitzenabflisse, Abflussdrosselung, Nachweise der StraBendurchldsse, Que-
rung der BAB 4, erforderliche weitere Retentionsrdume bis zur Einleitung in die
Hoérsel usw. gefuhrt

Grundsatzlich gilt zur Versickerung:

Anfallendes Niederschlagswasser ist durch geeignete Rickhalteanlagen, dimensi-
oniert gemaB Arbeitsblatt DWA-A 138 i. V. m. Merkblatt DWA-M 153 gedrosselt
zur Ableitung zu bringen. Die Einleitungsmenge ist mit dem Abwasserbeseitigungs-
pflichtigen abzustimmen, darf jedoch 3 I/(s*ha) nicht Uberschreiten. Zur Einhal-
tung der maximal zulassigen Einleitungsmenge ist der Einsatz von Abflussdrosseln
zulassig. Offentliche und private Riickhalteanlagen sind geméaB Arbeitsblatt DWA-
A 117 mit der Regenreihe n = 0,2 1/a zu planen und dimensionieren.

Zur Gewadhrleistung der Einhaltung des Summenparameters abfiltrierbare Stoffe
bis 63 Mikrometer (AFS63) ist eine Prifung der Behandlungsbedurftigkeit des Nie-
derschlagswassers gemat DWA Arbeitsblatt-A 102 Teil 1 und 2 vorzunehmen und
erforderlichenfalls eine Vorreinigung in den StraBenabldufen zu realisieren.

GemaB § 55 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2585), zuletzt geédndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. 1 S. 3901), ist Abwasser so zu be-
seitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Dem Wohl der
Allgemeinheit kann auch die Beseitigung von hauslichem Abwasser durch dezent-
rale Anlagen entsprechen. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Entsprechend dem Geotechnischen Bericht der Firma geotechnik heiligenstadt
gmbh liegen im Planungsgebiet ,,unglinstige Bedingungen fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser vor" (siehe Pkt. 8.5). Eine Regenriickhaltung und damit ver-
bunden eine gedrosselte Einleitung in den Vorfluter sind unumganglich. Die Di-
mensionierung der erforderlichen Regenriickhaltebecken, die Einleitmengen und
mdgliche Einleitstellen werden in Zusammenarbeit mit der Unteren Wasserbehérde
des Landratsamtes Gotha und dem WAZV G abgestimmt.

GemadB § 2 Thiuringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung (ThirVersvVO)
vom 3. April 2002 (GVBI. S. 204), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28.
Mai 2019 (GVBI. S. 74), darf Niederschlagswasser am Ort des Anfalls erlaubnisfrei
versickert werden, wenn es nicht von Dachflachen von Geb&duden in Industrie- und
Gewerbegebieten, Sondergebieten nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
sowie von kupfer-, blei-oder zinkgedeckten Dachflachen oder von Grundstucken in
Industriegebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten nach § 11 BauNVO sowie
von Flachen, auf denen mit wassergeféhrdenden Stoffen, Jauche, Giille oder Silo-
sickersaft umgegangen wird, abflieBt.

GemadB Arbeitsblatt DWA-A 102 Teil 1 und 2 ist vor der Einleitung von Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewdsser die Schéadlichkeit, insbesondere hinsicht-
lich des Summenparameters abfiltrierbare Stoffe bis 63 Mikrometer (AFS63) zu
beurteilen.
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Gasversorgung

Der zusténdige Versorgungstrager ist durch Konzession fiir die Stadt Waltershau-
sen die Energieversorgung Inselsberg GmbH und fiir die Gemeinde Horsel durch
Konzessionsvertrag die Ohra Horselgas GmbH.

Das ErschlieBungsgebiet wird von Sidosten nach Nordosten durch eine Gashoch-
druckleitung DN 150 gequert und verlauft innerhalb der Gemarkungen Walters-
hausen und Hérselgau. Die Gasleitung befindet sich im Eigentum der Energiever-
sorgung Inselsberg GmbH.

Diese Leitung verftigt Gber erhebliche Reserven und kann somit als Anschluss fir
weitere ErschlieBungsmaBnahmen genutzt werden.

Elektroversorgung

Zustandig fur die Versorgung mit Elektroenergie ist die ,Energieversorgung Insels-
berg GmbH",

Die Versorgung erfolgt tiber das Umspannwerk Waltershausen. Dieses verfiigt tiber
Reserven von maximal 5 MW. Je nach benétigter Leistung ist mdglicherweise ein
Ausbau des Umspannwerkes (<5 MW) oder die Errichtung eines neuen Umspann-
werkes (>5 MW) erforderlich.

In einer beiderseitigen Vereinbarung hat der bisherige Netzbetreiber, die Energie-
versorgung Inselsberg GmbH, das vorhandene Mittelspannungsnetz zum
01.06.2010 in das Eigentum der Thiringer Energie AG Ubertragen. Dieses (ber-
tragene Mittelspannungsnetz hat die Thiiringer Energie AG zum Betrieb an die TEN
Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG verpachtet.

Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich Stromversorgungsanlagen der
TEN, Erdgasversorgungsanlagen werden im ausgewiesenen Baubereich nicht
durch die TEN betrieben.

In der Flache fiir KompensationsmaBnahme Al befinden sich keine Strom- und
Erdgasversorgungsanlagen der TEN.

Im Planungsgebiet befinden sich sieben Mittelspannungsleitungen und eine 110-
KV Hochspannungsleitung. Die Mittelspannungsleitungen werden auch zukiinftig
fur die bestehenden Versorgungsaufgaben bendtigt, diese kénnen aber zuriickge-
baut und im Bereich des 6ffentlichen Bauraumes des Industriegebietes als Kabel-
system gebuindelt werden.

Die 110-kV-Leitung ist dinglich gesichert und wird auch zukiinftig fir die Gewahr-
leistung der Energieversorgung im Raum Thiiringen bendtigt.
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Abbildung 20: Ubersichtsplan Bestand Technische Infrastruktur?®

Hinweis: Die im Ubersichtsplan dargestellte aus dem Regionalplan ibernommene
Gashochdruckleitung ist nach Kenntnis der ,,Energieversorgung Inselsberg GmbH"
nicht existent.

8.5 Geologie und Versickerungsfihigkeit

Die Flache des Planungsgebietes féallt von Stiden nach Nordosten ab. Das Bau-
grundgutachten zeigt, dass die Gesteinsfolge im Untergrund aus Halbfest- und
Festgesteinen des Mittleren Keuper (Gipskeuper) gebildet wird. Innerhalb dieser
Formation kénnen Erdfalle auftreten. Hinweise darauf sind im Planungsgebiet nicht
gefunden wurde. Senken oder erdfalldhnliche Erscheinungen konnten nicht kartiert
werden.

Das Ergebnis der Baugrunduntersuchung zeigt, dass von folgendem ingenieurge-
ologisch-bodenmechanischem Baugrundprofil ausgegangen werden kann:

Schicht 1: Mutterboden
(in Tiefen bis 0,20 - 0,60 m unter Gelande angetroffen)

Schicht 2: LéR/LoRlehm, Decklehm
(in Tiefen von 1,40 m und 3,60 m unter Geldnde angetroffen)

Schicht 3: Terrassenschotter
(in Tiefen von 1,40 m und 4,15 m unter Geldnde angetroffen)

Schicht 4: Verwitterungszone Mittlerer Keuper
(in Tiefen ab 1,40 m bis Endteufe angetroffen)

Untergrund: | Fels des Mittleren Keupers

20 Poyry
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Die Lage der Erkundungspunkte ist nachfolgender Darstellung zu enthnehmen.

Ny

Abbildung 21: Baugrundgutachten: Lage der Erkundungspunkte 2!

Die sich aus der erkundeten Baugrundschichtung fiir die geplanten Infrastruktur-
maBnahmen ergebenden baugrundtechnischen Rahmenbedingungen sind grund-
satzlich- vorbehaltlich der Ergebnisse erforderlicher Detailerkundungen - als glins-
tig und fir Thiringen typisch einzuschatzen.

Hydrologie

Im Zuge der Untersuchungen durch die geotechnik heiligenstadt GmbH wurden
folgende Grundwasserstédnde nachgewiesen. Mit Schichtwasser ist ab 3,20 m u.
GOK zu rechnen. Porenwasser ist bereits ab einer Tiefe von 2,10 m u. GOK mess-
bar.

Die Wasserfuhrungen (Entwédsserungsgréber 2. Ordnung) stehen in direktem Kon-
takt zum Vorfluter Horsel.

Oberhalb der Terrassensedimente befinden sich Lehmbdden. Diese wirken auf-
grund ihres begrenzten Porenvolumens als Wasserstauer. Bei schlechtem Wetter
und in Regenphasen kann eine vollstandige Wassersattigung der Bdden erfolgen.
Das kann gleichermaBen zu druckhaften Verdnderungen innerhalb der Terras-
sensedimente fiihren.

Dariber hinaus kénnen in den L6B/L6Blehm bzw. Decklehmbéden zwischenzeitli-
che Sicker- und Schichtwasseranreicherungen vorkommen.

Bau- und nachbauseitig sind hierfiir Sicherungs- und DrénierungsmaBnahmen er-
forderlich, die tiber offene Wasserhaltungsanlagen gefasst und abgeleitet werden
kénnen.

Staundsse kann in Bereichen von Senken besonders im Frihjahr oder zu Zeiten
starker Niederschldge vorkommen,

21 geotechnik heiligenstadt gmbh, Geotechnischer Bericht, Juli 2011

34



Bebauungsplan Industriegebiet ,Waltershausen-Ost/Horselgau® SATZUNG
Begrundung Stand: Dezember 2022

Im Falle von anhaltenden Schlechtwetterperioden kann es zu starkeren Durch-
feuchtungen des gesamten Bodens kommen, sodass Wasser bis an die Oberflache
vordringen kann.

Versickerungsfahigkeit

AusschlieBlich die nicht bindigen Terrassensedimente sind fiir eine Versickerung
geeignet. Da diesen Terrassensedimenten wasserstauende/ -geringleitende
Schichten zwischengelagert sind, erfolgt praktisch keine Versickerung, lediglich ein
seitlicher Abfluss. Eine gedrosselte Ableitung liber entsprechende Regenriickhalte-
becken ist demzufolge unumganglich.

Insgesamt liegen unglinstige Bedingungen fiir die Versickerung von Niederschlags-
wasser vor. Entsprechend bedirfen hier die Entwdsserungsgraben 2.0rdnung und
die geplante Zusammenfiihrung der Graben in die Mitte des Plangebietes einer
besonderen Beachtung im Rahmen der Entwicklung des Plangebietes.

Tragfdhigkeit

Die Bdden der Schichten 2 und 3 weisen lberwiegend nur geringe Lagerungsdich-
ten und Tragfahigkeiten auf.

Innerhalb der nicht bindigen Terrassensedimente aus Sand und Kies sind die Trag-
fahigkeiten gut. Eine Ableitung der Lasten in diesen Horizonten ist unter Bertick-
sichtigung eines entsprechenden Setzungspotentials gut méglich.

Die Verwitterungszone des Mittleren Keuper weist durchweg gute Tragfahigkeiten
auf.

Herkémmliche Bauwerkslasten (keine sehr hohen Punkt- und Linienlasten) kénnen
iber Flachgriindungen abgeleitet werden. Hohe Einzellasten muissen in die gut
tragfdhigen Schichten abgeleitet werden. Gegebenenfalls sind ZusatzmaBnahmen
erforderlich.

Grundwasser

Die durchgefiihrte Analyse ergab, dass keine betonangreifenden Stoffe im Grund-
wasser enthalten sind.

8.6 Archédologie

Im Plangebiet sind dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie,
Archédologische Denkmalpflege, mehrere archdologische Fundplatze bekannt. Bei
Erdarbeiten muss grundsatzlich mit archdologischen Funden gerechnet werden,
mit denen nach den Bestimmungen des Thiringer Denkmalschutzgesetztes umge-
gangen werden muss. Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil der Planunterla-
gen.

Daruber hinaus fand am 25.10.2016 eine Abstimmung zwischen dem Thuringer
Landesamt flr Denkmalschutz und Archéologie und dem Entwicklungstrédger LEG
Thuringen statt. Es wurde vereinbart, dass das Landesamt baubegleitend mit der
Errichtung der Verkehrsflachen Untersuchungen in diesem Bereich vornimmt.

Zwischenzeitlich wurde durch GFKB im Zeitraum zwischen 15.03.2022 bis
30.03.2022 eine geomagnetische Detektion (Prospektion der oberflichennahen
Bodenschichten) auf einer Flache von > 60 ha durchgeftihrt. Es wurden keine Re-
gelmaBigkeiten, die auf archdologische Funde schlieBen lassen, vorgefunden. Es
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ist demnach davon auszugehen, dass auch das gesamte Plangebiet nicht direkt
von archdologischen Befunden betroffen ist. Der Abschlussbericht ist den Beteili-
gungsunterlagen beigefiigt.
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Abbildung 22: Bereich der Untersuchungsfliche 22

9. Planung
9.1 Allgemeine Ziele

Mit dem B-Plan wird planungsrechtlich die Entwicklung eines Industriegebietes ge-
sichert, das von erheblicher Bedeutung fiir die Starkung der Wirtschaftsstruktur
der Region Mittelthiiringen ist. Planungsabsicht ist die Gewdhrleistung der stadte-
baulichen Ordnung bei der Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes , Wal-
tershausen-Ost/Hérselgau®™.

Als grundséatzliche Planungsziele werden definiert:

e planungsrechtliche Sicherung eines Industriestandortes fur eine méglichst
uneingeschrankte industrielle Nutzung;

e dazu Zusammenfithrung der vorhandenen Entwdsserungsgrdaben 2. Ord-
nung

e Ausschluss von Verkaufseinrichtungen, es sei denn, sie stehen im unmittel-
baren Zusammenhang mit dem Handwerks- oder produzierenden Gewerbe-
betrieben

- 22 GFKB, Abschlussbericht, Marz 2022
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e optimale Ausnutzung der Grundstlicke, keine Zergliederung der Bauflachen,
GroBflachige Ansiedlungsmoglichkeiten; Begrenzung kleiner Ansiedlungsbe-
gehren

o mdglichst uneingeschrénkte Nutzungsvielfalt am Standort fur eine optimale
Vermarktung

e Beschrankung des Einsatzes von Anlagen fir erneuerbare Energien zur Ge-
wahrleistung einer Eigenversorgung der Unternehmen / Betriebe

e klar definiertes minimales ErschlieBungssystem, das ein Maximum an Flexi-
bilitat fur die sich ansiedelnden Betriebe erméglicht
6kologischer Ausgleich moglichst im Gemeindegebiet
Sicherstellung der Belange des Naturschutzes (Naturschutzfachlich hoch-
wertige AusgleichsmaBnahmen)

¢ Sicherstellung der Belange des Immissionsschutzrechtes

9.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird entsprechend der Vorgaben aus dem LEP und des Regional-
planes Mittelthiiringen als Industriegebiet (IndustriegroBflache GI 5) festgesetzt.
Mit den Festsetzungen soll die Entwicklung eines Industriegebietes planungsrecht-
lich gesichert werden. Das Industriegebiet soll vorrangig der Unterbringung von
Industriebetrieben dienen, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Ziel ist es, unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Erfordernisse eine
moglichst groBe Vielfalt an Nutzungen zuzulassen. Die angrenzende Wohnbebau-
ung wird durch die Festsetzung von Larmemissionskontingenten ausreichend ge-
schutzt.

Ausgenommen ist zugunsten einer industriellen/gewerblichen Nutzung die Unzu-
lassigkeit der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. Um Probleme und Auseinan-
dersetzungen, die zu einer Einschrdnkung des Gewerbes fiihren kénnten, von
vornherein auszuschlieBen, sind im Bereich des Industriegebietes die ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauGB sowie Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter gem. § 9 Abs. 3
Nr. 1 BauGB unzuldssig.

Zur Starkung der innerstadtischen Kernzone werden im gesamten Plangebiet
Einzelhandelseinrichtungen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.
Lediglich Verkaufs- und Ausstellungsfléachen, die im unmittelbaren rdumlichen und
betrieblichen = Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieben stehen, sind in einer GréBe bis 200 m2 ausnahmsweise zuléssig.

Grundsatzliches Ziel der Stadt Waltershausen und der Gemeinde Horsel ist es, die
Errichtung von Anlagen regenerativer Energien als Nebenanlagen zu ermdglichen.
Um den Industriestandort aber fiir eine uneingeschrankte industrielle Nutzung zur
Verfligung zu stellen, werden Photovoltaik-Freiflachenanlagen flaichenméBig
begrenzt. Eine Obergrenze von 2000 m2 bzw. 10 % der Baugrundstticksfldche soll
den Unternehmen eine Eigenversorgung durch eine alternative Energieversorgung
ermdglichen. Weiterhin ist zur Deckung des Eigenbedarfs an Energie die
Anordnung von Anlagen zur alternativen Energiegewinnung auf dem Dach und an
der Fassade sowieso zuldssig.
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9.3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Baumassenzahl (BMZ) und der zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen
bestimmt.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sollen eine mdéglichst groBe
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und eine groB3e Nutzungsvielfalt fiir Industrie- und
Gewerbeansiedlungen sichern.

Es werden deswegen die gem. § 17 Absatz 1 BauNVO max. zuldssige Grundfla-
chenzahl von 0,8 und Baumassenzahl von 10, zur Sicherung der geplanten An-
siedlungsflexibilitat, festgesetzt. :

Damit eine groBe Flexibilitdt bei der Baukdrperanordnung und -gestaltung der In-
dustrie- und Gewerbebetriebe gewahrleistet wird, wurde auf die Festsetzung von
Baulinien, Firstlinien oder einer Bauweise verzichtet.

Insbesondere fiir Zulieferer / erganzende Unternehmen fir eine Leitansiedlung
kann die Nachfrage nach kleineren Baugrundstiicken bestehen. Fiir eine eindeutige
Regelung im Zuge der Entwicklung des Planbereiches wird eine begrenzende Fest-
setzung fir die Bildung kleiner Baugrundstiicke aufgenommen.

9.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Um die stddtebauliche Ordnung gewahrleisten und dem Schutz des vorhandenen
Landschaftsbild Rechnung tragen zu kénnen, wird die Héhe der baulichen Anlagen
Uber die Festsetzung einer zuldassigen Oberkante definiert.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhéhe ist das MaB zwischen der Ober-
kante des am Gebdudemittelpunkt anstehenden Geldandes und dem Schnittpunkt
zwischen aufgehender Wandflache und der Oberkante der Dachhaut.

Die Héhe der baulichen Anlagen von 30 m soll den Ansiedlungsanforderungen po-
tentieller Investoren entsprechen. Falls es der Produktionsablauf nachweislich er-
fordert, kann die im Plan festgesetzte max. Héhe der baulichen Anlagen mit tech-
nischen Aufbauten um bis zu 10 m Gberschritten werden.

9.5 iiberbaubare Grundstiicksfldache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

In der Planung erfolgt die Festsetzung groBer Baufelder, die eine bedarfsgerechte
Grundstiicksaufteilung ermdglichen. Fir die hier gewlnschte industrielle Ansied-
lung muss eine méglichst hohe Flexibilitat fir die Umsetzung jedes einzelnen Vor-
habens gewahrleistet werden kdnnen.

Die GrdéBe der Baufelder erméglicht ausreichend Spielraum zur Errichtung von Ne-
benanlagen gemaB § 12 und § 14 BauNVO innerhalb dieser Fldchen. Sie ist dem-
gemaB nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Zum Schutz
von Natur und Landschaft soll auf den nicht tiberbaubaren Fléchen keine Versie-
gelung vorgenommen werden.

Das Bauverbot und die Baueinschrankung durch Genehmigungsvorbehalt inner-
halb der 100 m-Zone entlang der BAB 4 sind zu beachten.
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Das BundesfernstraBengesetz (FStrG) unterscheidet zwischen

1. einem Bauverbot fiir einen engeren Schutzstreifen von 40 m entlang von
Autobahnen (§ 9 Abs. 1 FStrG) und

2. einer weiteren Schutzzone (§ 9 Abs. 2 FStrG) von 60 m, in der Genehmi-
gungen (z. B. Baugenehmigungen) der Zustimmung der obersten Landes-
straBenbaubehdérde bediirfen. Davon betroffen sind auch die Errichtung von
Werbeanlagen.

Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil der Planunterlagen. Der Bauverbotsbe-
reich von 40 m wird als griinordnerische MaBnahmenflache K5, tlw. K4 festgesetzt.

Daruber hinaus wurden durch das TLBV, Abt. 5 zu den Belangen der BAB A4 die
folgenden Hinweise zur weiteren Beachtung (ibergeben:

1.Allgemeines
Bei den Festlegungen zur Schalldédmmung von AuBenbauteilen ist die Schallemis-
sion der Autobahn in ausreichendem MaB zu bericksichtigen.

Infolge der durch die Bundesautobahnen erzeugten Schadstoffemissionen beste-
hen gegen den StraBenbaulasttrager keine Anspriiche hinsichtlich baulicher oder
anderer SchutzmaBnahmen sowie Entschadigungsleistungen jeglicher Art.

Bei der Fassadengestaltung der Hochbauten und Errichtung von Photovoltaikanla-
gen ist darauf zu achten, dass jegliche Blendwirkung auf die Autobahn ausge-
schlossen ist.

Vor Baubeginn sind rechtzeitig vom beauftragten Bauunternehmen bei der zustén-
digen Autobahnmeisterei Erfurt sowie vom Streckenbetreiber VIA SOLUTION THU-
RINGEN Schachterlaubnisse einzuholen.

2. Wasserleitung DN200GGG
Die Versorgung der TRA mit Trink- und Léschwasser muss auch wahrend der Bau-
zeit ununterbrochen gewahrleistet werden.

Eine Verlegung der Trinkwasserleitung DN300GGG am Dammfuf3 der BAB A4 sowie
Mitbenutzungen von Entwédsserungsanlagen der BAB A 4 sind unzuldssig. Es ist ein
Mindestabstand von 30 m von der AuBenkante der Mulde am DammfuB einzu-
halten.

3. Regenriickhaltebecken :
Der Mindestabstand der Regenriickhaltebecken (AuBenkante) muss mindestens
30 m zum DammfuB der Autobahn betragen.

4. Entwdsserung

Der nachste prinzipiell mégliche Querungspunkt der Entwdsserungsleitungen West
(Freispiegel- und Druckleitung) befindet sich mindestens 30 m westlich des letzten
Bohrpfahles der Larmschutzwand Hérselgau (entspricht ca. Betr.-km 250,585).

5. Zuganaglichkeit

Der StraBenbauverwaltung ist fir den Bereich zwischen dem DammfuB der BAB
A 4 und der AuBengrenze des IG 5 jederzeit Zugang zu gewdhren. Dieser ist ding-
lich zu sichern. Im Rahmen der weiteren Planung zum Bebauungsplan ist eine Zu-
wegung fur den Betriebsdienst in diesem Bereich erforderlich.
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Durch die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten kann eine Zuganglichkeit gesi-
chert werden.

Dem nachfolgenden Planausschnitt ist die Beriicksichtigung des geforderten Ab-
standes von 30 m ab DammfuB3 zu entnehmen.

Legende

= Grabenabsiand 30 m

Abbildung 23: Ubersichtsplan zum 30 m Abstand zum DammfuB?3

9.6 Verkehrsflachen und Stellpliatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsfldchen

Die LinienfUhrung der Verkehrsanlagen ist so angelegt, dass optimale verwertbare
GrundstucksgréBen fir Industrieansiedlungen entstehen.

Die Anbindung des Plangebietes an die ErschlieBungsstraBen erfolgt (iber die
L 1027, welche sich im Siiden befindet. Dadurch ist die IndustriegroBflache tber-
regional (BAB A4 Anschlussstelle Gotha- Boxberg) verkehrstechnisch erschlossen.

FUr eine fachgerechte Anbindung des Plangebietes hat das Biiro BERNARD Gruppe
ZT GmbH im Juli 2020 eine Verkehrstechnische Untersuchung erarbeitet. Im Er-
gebnis wurde die Variante 5 mit der Annahme von ca. 12.600 Kfz / 24 h fiur den
gesamten Planbereich fir die weitere Planung zugrundgelegt. Hierbei ergeben sich
aus Richtung Wahlwinkel 2 Rechtsabbiegespuren und aus Waltershausen kom-
mend 1 Linksabbiegespur ins Plangebiet sowie aus dem Plangebiet jeweils 1 Links-
und Rechtsabbiegespur.

23 LEG Thiringen
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Abbildung 24: Anbindung des Plangebletes an die L1027 Variante 524

Als erforderliche Stauraumldangen wurden fur die Variante 5:

- Linksabbieger aus Richtung Waltershausen: 17 Fahrzeuge (131 m)

- Rechtsabbieger aus Richtung wahlwinkel: 15 Fahrzeuge (96 m) - 2 Abbiegespu-
ren

- Linkseinbieger aus IG 5: 38 Fahrzeuge (258 m)

- Rechtseinbieger aus IG 5: 9 Fahrzeuge (68 m)

aufgezeigt.?®

Im Ergebnis der Mikrosimulation im Zuge der Lichtsignalplanung stellte sich her-
aus, dass der Ansatz in der VTU von 2020 keine ausreichende Leistungsfihigkeit
am Aufbindepunkt gewéhrleistet. Insbesondere betrifft dies den Verkehr aus dem
Planbereich kommend in Richtung Wahlwinkel. Hier werden 2 Linksabbiegespuren
erforderlich.?® Derzeit erfolgt eine Uberarbeitung der Planung zur verkehrstechni-
schen Anbindung des Planbereiches von der L 1027 aus. Nach jetzigem Kenntnis-
stand ist davon auszugehen, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine
fachgerechte Anbindung erméglichen.

Die Lage des Knotenpunktes ins Plangebiet wurde so gewahlt, dass eine bedarfs-
gerechte Grundstlicksaufteilung vorgenommen werden kann.

Die innere ErschlieBung wird durch 6ffentliche StraBen realisiert. Die PlanstraBe A
verlauft vom Knotenpunkt Richtung Norden und von da aus nach norddstlich, wo
sie in eine Wendeanlage miindet. Ein zuséatzlicher Abzweig (Planstrae B) verlduft
entlang der bestehenden Gashochdruckleitung nach Nordwesten und endet eben-
falls in einem Wendehammer. Auf Grund der noch offenen Entscheidung, ob eine
abschnittsweise Entwicklung des Planbereiches vorgenommen wird, wird im Be-
reich der PlanstraBe B eine weitere Wendeanlage festgesetzt, durch die die ver-
kehrstechnische ErschlieBung vorerst nur eines 1. Bauabschnittes gewéhrleistet
werden kann.

24 yTU, BERNARD Gruppe ZT GmbH im Juli 2020
25 VTU, BERNARD Gruppe ZT GmbH im Juli 2020
26 protokoll vom 03.02.2022, Vorstellung Planungsstand Verkehrsanlagen
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Es wird bewusst auf weitere StichstraBen verzichtet, da das Gebiet fiir GroBfla-
chenansiedlungen gesichert und eine kleinteilige Parzellierung méglichst vermie-
den werden soll.

In einem Industriegebiet liegt die vorrangige Funktion der StraBen in der Ver-
kehrserschlieBung. Der StraBenquerschnitt der PlanstraBen ergibt sich im Detail
aus der ErschlieBungsplanung. Im Bebauungsplan werden hierfir ErschlieBungs-
korridore freigehalten.

Die Abbildung zeigt den vorerst geplanten Regelquerschnitt. Im Bebauungsplan
wird eine Verkehrsflache in einer Breite von 15 m festgesetzt. Ein Zurlickbleiben
hinter dieser Fldache ist méglich.

Regelquerschnitt Variante 2
Planstrale A/ B
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Abbildung 25: Geplanter Regelquerschnitt PlanstraBen A und B??

Die LKW-Stellplatze werden entlang der PlanstraBen gefiihrt. Unterbrochen werden
die Stellflachen nur im Bereich méglicher Bushaltestellen fiir den &ffentlichen Per-
sonennahverkehr.

Bestandteil der Verkehrsflachen ist ein gemeinsamer Geh-Radweg.

Der Freihaltestreifen ELT ist Teil des kiinftigen Baugrundstickes innerhalb der
nicht iberbaubaren Grundstiicksflache.

Flache fiir Bahnanlagen

27 AFRY ICL, Januar 2022
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Bereits im Jahr 2012 wurde eine Machbarkeitsstudie fur einen Gleisanschluss der
IndustriegroBflache an die vorhandene Gleisstrecke Fréttstedt-Friedrichroda erar-
beitet. 2018 erfolgte eine Aktualisierung der Studie auf Grundlage neuer Gegeben-
heiten (z.B. neue Sicherheitstechniken auf der vorhandenen Bahnanlage).

Mit Bescheid des TMIL vom 19.12.2018 wurde der Antrag auf Ausnahmegenehmi-
gung gem. § 2 Abs.2 EKrG fir eine héhengleiche Kreuzung der Bahnanlage mit
der GemeindestraBe Waltershausen-Horselgau abgelehnt. Damit ist im gegebenen
Fall die Errichtung eines wirtschaftlich aufwendigen Briickenbauwerkes erforder-
lich.

Auf Grund der derzeit nicht absehbaren Umsetzung des Bahnanschlusses werden
im Bebauungsplan die Festzungen so vorgenommen, dass eine Errichtung einer
Bahnanlage auch kiinftig moéglich sein wird. Konkrete Festsetzungen werden dies-
beziglich jedoch nicht getroffen. Mit der Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin parallel zur PlanstraBe A wird auch bei
Entwicklung des Plangebietes eine Uberbauung, die der Errichtung einer Bahnan-
lage entgegenstehen kdnnte, verhindert.

Die planungsrechtliche Sicherung einer kiinftigen Bahnanlage, die auch Flichen
auBerhalb des Geltungsbereiches zur Anbindung an die vorhandene Gleisstrecke
betrifft, erfolgt dann liber ein Planfeststellungsverfahren. Eine mégliche Linienfiih-
rung wird in der Planzeichnung angedeutet.

Abbildung 26: Ausschnitt B-Plan Entwurf April
2022 mit moéglicher Trasse eines Bahnanschlus-
ses?®

Private Stellplatze

Stellplédtze und Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig. AuBerhalb des Baufeldes soll eine weitere Versiegelung vermieden
werden.

28 | EG Thiringen
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9.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Parallel zum B-Plan wurde ein integrierter Griinordnungsplan mit Umweltbericht
erarbeitet. Die Festsetzungen zur Grinordnung erméglichen es, die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes langfristig zu erhalten, durch geeignete
MaBnahmen die Eingriffe in Natur und Landschaft zu verhindern bzw. zu
minimieren und das Vorhaben unter landschaftspflegerischen Gesichtspunkten in
den Landschaftsraum einzubinden.

Die Gesamtheit aller MaBnahmen wird dem Ausgleich, der durch die Planung
verursachten Eingriffe, dienen.

GemaB Griinordnungsplan werden folgende Ausgleichsma3nahmen
innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt:

Fir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind im
Plangebiet die AusgleichsmaBnahmen (Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) mit der Pflanzung von
Baumen, Stréauchern festgesetzt. Sie sind vom Grundstiickseigentiimer dauerhaft
zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Bei Verlust ist ein Baum angemessen
(mind. 1:1) durch Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen.

Innerhalb des Plangebietes kann nur ein Teil des Ausgleichs erbracht werden. Hier
werden Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft in Form von finf gebietsinternen AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt:

K1: Wiesen-/ Saum-/ Geholz- Komplexe
K2: Streuobstwiesen

K3: Laubgehdlzhecken

K4: Saumgesellschaften

K5: Begriinung der Uferrandbereiche
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Abbildung 27: Ubersichtsplan zu den KompensationsmaBnahmen im 1. Geltungsbereich?®®

GemadB Griinordnungsplan werden die folgenden AusgleichsmaBnahmen
in einem 2. und 3. Geltungsbereich festgesetzt:

Der erforderliche Kompensationsumfang kann innerhalb des Hauptplangebietes
nicht umgesetzt werden. Es sind weitere AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation
des Eingriffs in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB auBerhalb des
Hauptplangebietes (1. Geltungsbereich) erforderlich. Es erfolgt die Festsetzung der
AusgleichsmaBnahmen Al und A2:

A 1: AmphibienschutzmaBnahmen an der L 1025

Die Trasse der L 1025 zwischen Schnepfenthal- Rddischen und Ernstroda liegt
innerhalb des FFH- Gebietes Nr. 206 ,Mdhwiesen um Waltershausen und
Cumbacher Teiche", dieses Gebiet besitzt eines der bedeutendsten
Kammmolchvorkommen Thiringens. Die L 1025 zerschneidet die Amphibien-

29 Planungsburo TEPE, GOP Marz 2022
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Wanderkorridore zwischen Sommer- wodurch hohe

Mortalitatsraten zu verzeichnen sind.

und Winterquartier,

Die AusgleichsmaBnahme umfasst den Einbau von 31 Amphibientunneln in den
StraBenkérper und die Errichtung von 3.460 m Schutzzédune einschlieBlich
beiderseitiger Leiteinrichtungen und Umkehrelemente. Damit soll eine ganzjahrige
Durchlassigkeit und somit die Aufhebung der Zerschneidungswirkung der
Amphibienlebensraume erreicht werden.

Die MaBnahme befindet sich groBtenteils im Gemeindegebiet Friedrichroda.
Friedrichroda wurde im Verfahren beteiligt und hat grundsatzlich seine
Zustimmung zur Umsetzung der MaBnahme erteilt.

Mit dem Land Thiringen und den Kommunen ist die Herabstufung der L 1025 zur
GemeindestraBe besprochen. Fur die Umsetzung der KompensationsmaBnahme
einschlieBlich der einhergehenden erforderlichen MaBnahmen wird eine
vertragliche Regelung zwischen der Stadt Friedrichroda, der Stadt Waltershausen
und der LEG Thuringen als durch den ErschlieBungsverband beauftragten
Entwicklungstrager getroffen.

Mit der Ubergabe der Entwurfsvermessung im November 2021 erfolgt die
Erarbeitung der Entwurfsplanung fur die Errichtung der Krétentunnel mit
Amphibienleiteinrichtungen. Die LEG Thiringen wird die Grundsticksverfiigbarkeit
der betroffenen Fldachen herstellen und Abstimmungen mit den angrenzenden
Pachtern fiihren.
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Durch die Untere Naturschutzbehérde werden die folgenden Hinweise und
Forderungen zur weiteren Beachtung benannt:

Die Ausfihrungsplanung zur Herstellung der AmphibienschutzmaBnahmen ist der
UNB vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zur Beurteilung vorzulegen.

Entlang der OrtsverbindungsstraBe zwischen Schnepfenthal und Ernstroda gibt es
mehrere Zufahrten zu den stdlich gelegenen Feldern. Die
Amphibienleiteinrichtungen missen an diesen Stellen in einer quer zur
einmindenden Fahrbahn verlaufenden Amphibienstopprinne mit einer
entsprechenden Gitterrostabdeckung versehen werden, welche verhindert, dass
die Amphibien infolge der unterbrochenen Leiteinrichtung auf die Fahrbahn
gelangen. Diese Bauteile sind bisher in der Planung nicht erwéhnt.

Aufgrund der Lage in einem duBerst sensiblen Landschaftsbereich und der direkten
Auswirkungen der BaumaBnahmen auf geschlitzte Arten wird eine ©dkologische
Bauliberwachung (6k. BU) fiir alle Arbeiten im 2. Geltungsbereich gefordert. Das
mit der 6k. BU beauftragte Fachbiiro/der beauftragte Fachplaner muss iiber
besondere Gebietskenntnis verfiigen und fundierte Kenntnisse (iber die Amphibien
und deren Wanderbeziehungen in diesem Bereich verfiigen. Das entsprechende
Blro bzw. die Person ist der Unteren Naturschutzbehérde im Vorfeld zu benennen
und wahrend der gesamten Bauphase mit entsprechenden Befugnissen, auch zur
Anleitung/Weisung der Ausfiihrenden, auszustatten. Das Biiro/der Planer ist zu
den Bauberatungen zu laden, bei naturschutzfachlichen Problemen hinzuzuziehen
und hat den Baufortschritt regelmaBig zu dokumentieren.

A 2 : EntsiegelungsmaBnahme im Bereich Fahrsilo Wahlwinkel

Fir eine bodenverbessernde MaBnahme wird die EntsiegelungsmaBnahme A 2 als
3. Geltungsbereich in die Planung aufgenommen. Die versiegelten Flachen des Si-
los werden dabei wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt.
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9.8 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der in unmittelbarer N&he zum Plangebiet vorhandenen
schutzbedlrftigen Bebauung/ Nutzungen wurde unter Beriicksichtigung aller
Vorbelastungen flr die geplante Industriegebietsflache eine
Gerduschkontingentierung durchgeftihrt.

31 Planungsbiro TEPE, LEG Thiringen
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Unter Berlicksichtigung des zwischenzeitlich vorliegenden Urteils des BVerwG Az.:
4 CN 7.16 vom 07.12.2017 wurde die Schallimmissionsprognose mit Stand
Dezember 2021 dahingehend Uberarbeitet, dass ein uneingeschranktes Baugebiet
ausgewiesen wird. Entsprechend rechtlicher Kommentare wurde eine ca. 5.000 m?2
groBe Flache mit 65 dB(A) tags und nachts belegt. Ein weiteres Anliegen zur
Uberarbeitung der Schallimmissionsprognose war die Priifung, welcher Larmschutz
durch die Errichtung der Wallanlage erzielt werden kann. Die Prognose wurde
daher in verschiedenen Varianten, auch in Bezug auf die Lage der
uneingeschrankten Bauflache, berechnet. Berlicksichtigung in den vorliegenden
Planunterlagen fand die

Variante 2:

- Lage des uneingeschrankten Baugebietes im (mdglicherweise) 1. BA

- Wegfall des Larmschutzwalls.

Die berechnete Wirkung des Walls steht nicht im Verhaltnis zum wirtschaftlichen
Aufwand, diesen herzustellen. In der Planung wird nunmehr ein Bereich GI 3b neu
festgesetzt.

Zulassig sind danach Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m2

LEK, tags LEK, nachts
Teilgebiet [dB(A)/ m2] [dB(A)/m2]
Gl1 69 53
GI 2 70 57
GI 3a 70 57
GI 3b 65 65
Gl 4 70 54
GI 5 65 49
GI 6 66 50
Gl7 68 52

Die vorangestellten berechneten Larmemissionskontingente (Lex) wurden in die
Planung Gbernommen, um sicherzustellen, dass die Nutzungen an den betreffen-
den Immissionsorten ausreichend geschiitzt sind.

Mit den Festsetzungen von Larmemissionskontingenten wird der Schutz der um-
liegenden Bebauung vor Storungen aus dem Industriegebiet gewadhrleistet.

Im Fokus der schalltechnischen Untersuchung standen die einzelnen Wohnge-
baude an der Gothaer StraBe, siidwestlich des Plangebietes, sowie die am nadchs-
ten gelegene Wohnbebauung von Waltershausen, Wahlwinkel und Hérselgau. Fest-
gesetzte immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel aus bereits
rechtskraftigen Planungen wurden ebenfalls in die Berechnungen einbezogen.

In der Planzeichnung wurden dazu die Grenzen der Teilfldichen festgesetzt und in
der Nutzungsschablone die Werte der Emissionskontingente angegeben.
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9.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Planbereich werden mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (LR) zu be-
lastende Fléchen zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen
fir die in der nachstehenden Tabelle aufgefliihrten Medien und mit den entspre-
chenden Breiten zu belastende Flachen festgesetzt. Innerhalb der mit einem GFLR
zu belastenden Flachen sind Wartungswege fur die Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen zuldssig. Im Havariefall ist eine Befahrung mit Rettungsfahrzeugen zulés-
sig. Zudem wird in den Bereichen GFLR 2 - 12 der Offentlichkeit ein Gehrecht sowie
ein Fahrrecht ausschlieBlich mit Fahrradern eingerdumt. Im Einzelnen:

Bezeich- Medium Breite der zu
nung belastenden
Flache
LR 1 Elektro 4 m
GFLR 2 Gas / Elektro 8 m
GFLR 3 Trinkwasser 6m
GFLR 4 Elektro 5m
GFLR 5 Schmutzwasser 7,5m
GFLR 6 Schmutzwasser 6m
GFLR 7 Regenwasser / Schmutzwasser 10 m
GFLR 8 Regenwasser / Schmutzwasser / Elektro 10 m
GFLR 9 Regenwasser / Schmutzwasser / Trinkwasser 10 m
GFLR 10 gggenwasser/ Schmutzwasser / Trinkwasser / 12 m
GFLR 11 Gas 6m
GELR 12 Regenwasser / Schmutzwasser / Trinkwasser / 10m
Elektro

Diese belasteten Flachen dienen dem Schutz der Leitungen vor Uberbauung und
vor einer dauerhaften Nutzung, die der Ausibung des Leitungsrechtes
entgegenstehen. Eine entsprechende Grunddienstbarkeit kann die dauerhafte
Zuganglichkeit sicherstellen.

Der nachfolgenden Ubersicht sind die geplanten Wegefiihrungen, die sich aus dem
System der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen ergeben,
zu entnehmen.
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Schematische Darstellung
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Abbildung 30: Schematische Ubersicht zu den geplanten Wegebeziehungen3?

9.10 Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

Zur Trinkwasserversorgung wurden in der letzten Beratung mit dem WAG am
03.03.2022 die folgenden Festlegungen getroffen:

In gemeinsamer Abstimmung wurde die Variante 3 als Vorzugsvariante festgelegt.
Die Variante berilcksichtigt 2 Bauabschnitte.

Zur Versorgung der IndustriegroBflache mit Trinkwasser wird es erforderlich, die
vorhandene Trinkwasserhauptleitung DN 200 auf einer Teillange durch eine gro-
Bere Hauptleitung DN 300 zu ersetzen. Diese ist - ausgehend vom vorhandenen
Wasserzahlerschacht Wahlwinkel - neu zu verlegen. Die Trasse verldauft am nord-
ostlichen Rand des Gebietes zunachst in einem dafiir vorgesehenen Leitungskorri-
dor parallel zur Autobahn. In Hoéhe der PlanstraBe B schwenkt die Trasse in stdli-
che Richtung ab und verlduft weiter liber die PlanstraBen. Entlang der Bebauungs-
grenze verlduft die Trasse weiter in ndrdliche Richtung in einem daflr vorgesehe-
nen Leitungskorridor bis zur vorhandenen Trinkwasserhauptleitung. An diese wird

32 AFRY ICL
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im Bereich der Bebauungsgrenze ein neuer Anschluss hergestellt und die vorhan-
dene Leitung zwischen Bebauungsgrenze und vorhandenen Wasserzihlerschacht
Wahlwinkel auBer Betrieb genommen.

In der nachfolgenden Darstellung ist schematisch die Trinkwasserversorgung des
Plangebietes in 2 Bauabschnitten zu ersehen.

Abbildung 31: Schematische Darstellung der Trinkwasserversorgung in Bauabschnitten, Vorzugsvariante 333

Zusammenfassend wurde in der Beratung festgestellt, dass die Neuverlegung der
Trinkwasserleitung DN 300 im ErschlieBungsgebiet zu stabilen Verhéltnissen im
Plangebiet fiihrt. Um jedoch die am Ende der ,Trinkwasserhauptleitung Hirzberg®
gelegenen Hochbehélter Ziegenberg und Striemelsberg auch bei Trinkwasserspit-
zenbedarf und im Havariefall beflillen zu kdnnen, sind zusétzliche MaBnahmen er-
forderlich.

Nach der ErschlieBung des 1. Bauabschnittes kann der Trinkwasserbedarf und eine
Beflllung der Hochbehdlter von 2 I/s abgesichert werden. Die stabile Befiillung der
Hochbehélter ist jedoch bei der ,Havarieversorgung der Gemeinde Hérsel" nicht
gegeben. Es werden zusétzliche noch abschlieBend festzulegende MaBnahmen au-
Berhalb des Gebietes erforderlich.

33 AFRY ICL
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Mit der weiteren ErschlieBung des 2. Bauabschnittes kann auch der Trinkwasser-
spitzenbedarf nicht ohne weitere MaBnahmen auBerhalb des ErschlieBungsgebie-
tes sichergestellt werden.

Léschwasserversorgung

Die abzusichernde Lé6schwassermenge ist als Grundschutz fir den Léschbereich in
Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu
ermitteln. GemaB DVGW Arbeitsblatt W 405 kann bei einem Industriegebiet (GI)
von einem erforderlichen Grundschutz in H6he von 192 m3/h ausgegangen wer-
den. Ob eine Minderung des Grundschutzes in Teilbereichen auf 96 m3/h mdglich
ist, kann erst entschieden werden, wenn die konkrete bauliche Nutzung und Bauart
feststehen.

Zur Bereitstellung der notwendigen
Loschwassermengen fir den Grund-
schutz in der erforderlichen Héhe von
192 m3/h ist von zusatzlichen MaBnah-
men wie der Errichtung von Léschwas-
serbehdltern auszugehen. Die Ergeb-
nisse der Berechnungen mit einem
Loschwasserbedarf von 96 m3/h zei-
gen, dass diese Ldschwassermenge
bereitgestellt werden kann. Ein Zufluss
® zu den Hochbehdltern ist dabei nicht
" moglich. Im Brandfall mit einem
Loschwasserbedarf von 192 m3/h lber
2 Stunden ist vertretbar, da 96 m3/h
im  ErschlieBungsgebiet Uber die
Loschwasserbehdlter bereitgestellt
werden. Nach einem Havariefall wer-
den diese stets neu befiillt.

Abbildung 32: Ubersicht Léschwasserversorgung mit Léschwasserbehalter’* (Quelle: LEG )

Die Loschwasserbehdlter sind so anzuordnen, dass sie den Regeln des Arbeitsblat-
tes W 405, Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserver-
sorgung, gerecht werden. Dementsprechend erfasst der Léschwasserbereich nor-
malerweise samtliche Loschwasserentnahmemdaglichkeiten in einem Umkreis (Ra-
dius) von 300 m um das Brandobjekt.

Eine flachendeckende Gewadhrleistung des Léschwassergrundschutzes wird mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes (Festsetzung der Loschwasserbehdlter) nicht
gewdhrleistet. Ein darlber hinausgehender Bedarf fiir die Versorgung mit Ldsch-
wasser ist im Rahmen des Bauantrages durch den Bauherrn nachzuweisen.

Mdgliche Feuerwehrzufahrten sind der Abbildung 29 zu entnehmen.

34 Pyyry, LEG Thiringen
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Schmutzwasserableitung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwdssert.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten und einer méglichen ab-
schnittsweisen Entwicklung des Plangebietes erfolgt eine ,Teilung" des Er-
schlieBungsgebietes in einen , 6stlichen"” und einen ,westlichen" Bereich.

Das anfallende Schmutzwasser (SW) wird iber SW-Kandle abgeleitet, die im We-
sentlichen im Verkehrsraum der ErschlieBungs- / PlanstraBen bzw. in einem zu
schaffenden Trassenkorridor paraliel zur Bundesautobahn angeordnet sind. Der
parallel zur BAB 4 zu verlegende SW-Kanal des 1. BA und der aus der PlanstraBe
B kommende SW-Kanal des 2. BA sollen in der nordéstlichen Ecke des Erschlie-
Bungsgebietes zusammengefihrt werden, wobei anfallendes Schmutzwasser
dem geplanten SW-Pumpwerk zugeleitet werden soll.

Die Behandlung des in Waltershausen und den umliegenden Gemeinden anfallen-
den Schmutzwassers erfolgt in der 3,5 km vom Industriegebiet entfernten Kliran-
lage Fréttstedt. Die Klaranlage, welche fiir 15.000 EW ausgelegt wurde, ist ausge-
lastet. Im Ergebnis von Variantenuntersuchungen wurde die Erweiterung der Klar-
anlage Frottstadt durch Erweiterung der biologischen Stufe und Schlammentwés-
serung auf der Kldranlage Frottstédt als Vorzugsvariante herausgearbeitet.

Das zu behandelnde Abwasser wird der KA Frottstedt im Wesentlichen iiber den
aus Waltershausen kommenden weiter durch Horselgau und Frottstedt fiihrenden
Hauptsammler (Mischwasserkanal DN 600) zugeleitet.

Regenwasserableitung
Oberflachenentwésserung mit Regenriickhaltung

Auf Grund der vorliegenden Baugrundsituation bestehen unglinstige Bedingungen
fur die Versickerung von Niederschlagswasser.

Nach der vorliegenden Konzeption wird das Oberflichenwasser der &ffentlichen
und privaten Flachen lGber Regenwasser-Kanéle abgeleitet, die im Verkehrsraum
der ErschlieBungs-/ PlanstraBen A und B und in einem parallel zur Bundesautobahn
zu fiihren sind.

Das anfallende Regenwasser wird der Horsel und dem Badewasser, als Vorfluter
fur das Plangebiet, gedrosselt zugefiihrt. Eine Regenriickhaltung innerhalb des Ge-
bietes ist dementsprechend zwingend erforderlich. Aufgrund der topografischen
Gegebenheiten und der Einleitbedingungen wird das zu entwéssernde Plangebiet
geteilt in einen dstlichen, d.h. der Horsel zuflieBend und einen westlichen Teil, d.h.
dem Badewasser zuflieBenden Bereich. Dies kommt einer abschnittsweisen Ent-
wicklung des Plangebietes entgegen.

Das in den bestehenden Entwdsserungsgraben 2. Ordnung gefiihrte Regenwasser
wird in einem mittig gelegenen umzuverlegenden Graben geblindelt abgeleitet zu
den Regenriickhaltebecken gefiihrt.

Fir die gedrosselte Ableitung des Regenwassers aus den Regenriickhaltebecken
sind Durchérterungen der BAB A4 erforderlich. Dies erfordert umfangreiche bauli-
che MaBnahmen. Entsprechende Festsetzungen werden im Bebauungsplan gesi-
chert.
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Derzeit erfolgen durch die ARGE Podyry ICL vertiefende Planungen zur Umsetzung
der technisch aufwendigen MaBnahmen. Der Planungsprozess erfolgt in enger Ab-
stimmung mit den zustandigen Zweckverbanden und Behérden.

Zur Umverlegung der Grében 2. Ordnung erfolgte eine UVP-Vorprifung. Im Ergeb-
nis ist die Umverlegung der Graben (iber eine Plangenehmigung zuldssig, sofern
die erforderliche Grundstiicksverfligbarkeit nachgewiesen werden kann.

Versickerung

Fur das geplante Industriegebiet im Gesamten kann z.Z. nicht davon ausgegangen
werden, dass die Abfliisse von den befestigten Flachen hinsichtlich ihrer Stoffkon-
zentration und der mdéglichen Grundwasserbeeinflussung bei einer gezielten Re-
genwasserversickerung gemaB ATV-DVWK-A 138 samtlich als ,tolerierbar® einge-
stuft werden kdnnen, da verschmutzungs-/immissionsrelevante Industriebetriebe
bzw. Produktionsprozesse mdglich sind. Da in diesem Fall Abfllisse von Flachen zu
beriicksichtigen waren, die eine Versickerung ausschlieBen wirden, ist eine zent-
rale Versickerung gemaB ATV-DVWK-A 138 nicht vorgesehen. ,,Zentrale" Versicke-
rungsanlagen sind vor allem aufgrund der vorhandenen Baugrund- und Grundwas-
sersituation und den aus der Topografie resultierenden Kanaltiefen bei dem zu
beachtenden Grundwasserstand nicht zu realisieren. Die Méglichkeit direkt auf den
einzelnen Grundstiicken dezentrale Versickerungsanlagen zu errichten, um eine
Teilversickerung von nicht schadlich verunreinigten Wassern (z. B. von PKW-Park-
platzflachen) mittels teilversiegelter Oberfldchen 0.a. zu erreichen, sollte - obwohl
die Bedingungen fiir die Versickerung vom Baugrundgutachter als insgesamt un-
glinstig eingeschéatzt wurden - unbedingt in Anspruch genommen werden.

Elektroversorqung

Um unabhdngig vom Stromnetz der Stadt Waltershausen zu sein, ist flir die Er-
schlieBung des Gebietes mit Mittelspannung der Aufbau eines autarken Netzes,
ausgehend vom Umspannwerk Waltershausen, geplant.

Je nach benétigter Leistung ist moglicherweise ein Ausbau des Umspannwerkes
erforderlich.

Bei einer erforderlichen Leistung bis 5 MW wird eine Erweiterung des Umspann-
werkes Waltershausen durch weitere Trafozellen erforderlich. Von diesen aus ist
ein Mittelspannungsring aufzubauen, Gber den die im Industriegebiet zu errichten-
den Trafostationen gespeist werden.

Bei einer erforderlichen Leistung von mehr als 5 MW ist ein neues Umspannwerk
zu errichten. Dieses kann ebenso wie das Umspannwerk Waltershausen durch die
110 KV Freileitung gespeist werden. Ausgehend vom Umspannwerk sind auch bei
dieser Variante die Errichtung eines Mittelspannungsringes und die Einspeisung in
die Trafostation im Industriegebiet erforderlich.

Die vorhandenen Mittelspannungsfreileitungen werden durch Mittelspannungska-
bel ersetzt. Im Zuge dieser MaBnahme kdnnen Blndelungen von Leitungstrassen
vorgenommen werden. Die Trassenverlegung erfolgt im Bereich der nicht ber-
baubaren Grundsticksfldche parallel der jeweiligen ErschlieBungsstrale. AuBer-
halb des Geltungsbereiches wird die unterirdische Verlegung wieder an die vor-
handenen Hochspannungsmasten angebunden.

Die erforderlichen Schutzabstdnde sind einzuhalten; die Zuganglichkeit ist zu ge-
wdhrleisten.

54



Bebauungsplan Industriegebiet , Waltershausen-Ost/Hérselgau® SATZUNG
Begrindung Stand: Dezember 2022

Im Planungsgebiet befindet sich die 110-kV-Doppelleitung UW Gotha - UW Wal-
tershausen - UW Eisenach. Nach Aussage der Thiringer Energie AG ist diese Lei-
tung dinglich gesichert und wird auch zukiinftig fiir die Energieversorgung im Raum
Thiringen bendtigt. Eine Verlegung wird im Zusammenhang mit der Planung nicht
erfolgen.

Das heiBt, MaBnahmen, die den Betrieb, die Wartung sowie die Stérungsbeseiti-
gung betreffen, missen jederzeit méglich sein. Geplante Anderungen am Gelén-
deniveau und Anpflanzungen im unmittelbaren Schutzstreifen der 110-kV-Anlage
bedurfen einer gesonderten Abstimmung bzw. Planung.

Gasversorgung

Das ErschlieBungsgebiet wird von Sidosten nach Nordosten durch eine Gashoch-
druckleitung DN 150 der Energieversorgung Inselsberg GmbH gequert. Zurzeit
handelt es sich um eine reine Transportleitung, diese kann aber als Anschlusslei-
tung fur die ErschlieBung des Gebietes genutzt werden.

Die vorgesehene 6ffentliche PlanstraBe B verlauft im Bereich der Gashochdrucklei-
tung. Zwischen den Baugebieten GI 1 und GI 2 wird ein Leitungsrecht fir die Fuh-
rung dieser Gashochdruckleitung aufgenommen, so dass insoweit davon auszuge-
hen ist, dass eine Verlegung der Leitung nicht notwendig ist.

Entsprechend der ErschlieBungsstudie zur Machbarkeitsstudie der Péyry GKW
GmbH ist zur Versorgung des Industriegebietes an die bestehende Hochdrucklei-
tung DN 150 ein neuer Anschluss anzuordnen und diesem nachfolgend eine neue
Gasdruckregleranlage anzuordnen. Ausgehend von der Reglerstation kann das
Versorgungsnetz des Industriegebietes mit einem Versorgungsdruck von 5 bar als
Hochdruckversorgung ausgebildet werden. Die Gasdruckreglerstation ist Bestand-
teil des Bebauungsplanes, die Einordnung erfolgte an der PlanstarBe A, Abzweig
PlanstraBBe B.

Telekommunikationslinien
Mit der Verlegung neuer Telekommunikationslinien wird die Versorgung des Plan-
gebietes ermdglicht.

Abfallrecht/Boden/Grundwasser

GemaB § 7 Absatz 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sind Erzeuger oder Besitzer
von Abfédllen verpflichtet, diese nach MaBgabe des § 8 KrWG zu verwerten. Erzeu-
ger oder Besitzer von Abféllen, die nicht verwertet werden, sind nach § 15 KrWG
verpflichtet, diese nach den Grundsatzen der gemeinwohlvertraglichen Abfallbe-
seitigung zu beseitigen.

Grundsétzlich ist es Planungsziel, den anfallenden wertvollen Oberboden durch
Umsetzung der einzelnen VorhabensmaBnahmen im Geltungsbereich zu verbrin-
gen. Boden, der nicht im Gebiet verbleiben kann, ist in Abstimmung mit der Unte-
ren Bodenschutzbehérde auf dann geeigneten geringwertigen Flachen zu verbrin-
gen. Dies entscheidet sich jedoch erst mit der Entwicklung des Plangebietes bei
genauer Kenntnis der einzelnen Vorhaben.

Bei Arbeiten, wie Grabungen und Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie unmittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers ein-
wirken kénnen, sind die Arbeiten vor Beginn der Unteren Wasserbehorde anzuzei-
gen. Bei einer unbeabsichtigten ErschlieBung von Grundwasser sind die Arbeiten
einzustellen. Die ErschlieBung ist unverziiglich der Unteren Wasserbehérde anzu-
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zeigen. Ist bei Bauarbeiten eine Wasserhaltung notwendig, muss eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zur Grundwasserabsenkung bei der Unteren Wasserbehérde
beantragt werden.

Abfallentsorgung

Anfallende Abfélle sind gemaB § 17 KrWG in Verbindung mit § 2 (1) Thiiringer
Gesetz Giber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Beseitigung von Ab-
féllen in der gegenwartig giiltigen Fassung dem o&ffentlich-rechtlichen Entsor-
gungstrager (hier Landkreis Gotha) zur Entsorgung zu (iberlassen, sofern keine
andere geeignete Verwertungsmaoglichkeit besteht.

Bei der vorgesehenen Bebauung/Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben
besteht grundsatzlich gemaB § 3 Abfallsatzung des Landkreis Gotha vom
07.12.2007 der Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentliche Abfallentsor-
gung des Landkreises Gotha.

9.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 88 ThiirBO

Mit der Festsetzung zur Ausfilhrung der Einfriedungen soll eine Durchquerung des
Plangebietes fir Kleintiere mdglich sein.

Des Weiteren werden spiegelnde Fassaden ausgeschlossen. Dies dient dem Schutz
vor Vogelanflug und als Schutz vor Blendwirkung zur Autobahn.

10. Kennzeichnungen gem. § 9 Abs.5 BauGB

Weitergehende Untersuchungen auf Kampfmittelvorkommen durch die Dr.Turra
Kampfmittelbeseitigung GmbH haben nachgewiesen, dass im Plangebiet keine
Kampfmittel vorzufinden sind. Eine Kennzeichnung von Bereichen mdéglicher
Kampfmittelvorkommen ist daher nicht mehr Bestandteil der Planung.

11. Storfallschutz

Die Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung von Gefahren schwerer Unfélle mit
geféhrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates (Seveso-III-RL) vom 30. November 2016 (BGBI. I S5.2749) ist
seit dem 7. Dezember 2016 in Kraft.

Ein wesentlicher planungsrelevanter Inhalt der Seveso-III-RL ist gem. Art. 13
Abs.2 RL, a) dass zwischen den unter diese Richtlinie fallenden Betrieben einerseits
und Wohngebieten, 6ffentlich genutzten Gebduden und Gebieten, Erholungsgebie-
ten und- soweit méglich - Hauptverkehrswegen andererseits ein angemessener
Sicherheitsabstand gewahrt bleibt.

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stéddtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.Mai 2017 (BGBI. I
S. 1057) in Kraft seit 13. Mai 2017 erfolgt die Ubersetzung der Seveso-III-RL in
nationales Recht.
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Im Aufstellungsverfahren zu diesem Bebauungsplan wird der Leitfaden , Empfeh-
lungen fur Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und
schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50
BImSchG" angewendet, um entsprechend § 3 Abs.5¢c BImSchG einen angemesse-
nen Sicherheitsabstand zwischen den baulichen Anlagen (Betriebsbereichen) und
dem benachbarten Schutzobjekt zu ermitteln.

Von der Planung als betroffene nachstgelegene schutzbedirftige Gebiete wurden
ermittelt:
¢ insbesondere die Ortslagen Waltershausen / Horselgau / Wahlwinkel

Zum jetzigen Zeitpunkt sind die spateren industriellen/gewerblichen Nutzungen
auf den geplanten Flachen nicht bekannt und damit auch keine konkrete Lage und
Beschaffenheit der Anlagen der kinftigen Betriebsbereiche (Planung ohne Detail-
kenntnisse). Daher ist es nicht mdglich, schon jetzt sicherheitstechnische MaBnah-
men, Schutzflachen oder aktive bzw. passive SchutzmaBnahmen usw. bei der Be-
wertung der Abstandsermittlung zu beriicksichtigen. Insbesondere ist bis zum
Zeitpunkt der Satzung kein Investor bekannt, der beabsichtigt, einen der 12. BIm-
Schv (Storfallverordnung) unterliegenden Betrieb anzusiedeln.
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Anhang 1

Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse mit
Erlauterungen - Achtungsabstande
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Bild 1: Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenninisse

Anmerkung:
a. Wegen eines gednderten ERPG-2-Wertes musste flr den Stoff Acrolein eine neue
Berechnung durchgefihrt werden. Danach ergibt sich ein Achtungsabstand von rund
2130 m. Es wurde aber keine neue Abstandsklasse eingefiihrt (s. a. Anhang 2 Kap.
21)

b. Der Stoff HCI liegt iberwiegend als Druckgas vor. Dies wurde in der Abb.1 sowie in
Anhang 2 berucksichtigt

Die Abstandsempfehiungen des Leitfadens beziehen sich nur auf den Menschen bzw.
dessen Leben und dessen korperliche Unversehrtheit als zu schiitzende Rechtsgliter.
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G SN 2o P P ) N
Abbildung 33: Ubersicht zu den Abstandsklassen 35

Aus dem vorangestellten Ubersichtsplan ist ersichtlich, dass der gesamte Planbe-
reich (mit geringen Ausnahmen) von der Abstandsklasse III betroffen ist. Damit
ist ein Umgang mit Chlor, Chlorwasserstoff, Phosgen und Acrolein, Blausdure, For-
maldehyd, Schwefelwasserstoff und Schwefeldioxid unzulassig.

Die hier ubernommenen Empfehlungen fiir die Bemessung angemessener Ab-
stédnde ersetzen flr die konkreten Vorhaben weder MaBnahmen nach dem Stand
der Sicherheitstechnik zur Verhinderung von Stérféllen gem. § 3 Abs.1 Storfallv
noch andere MaBnahmen nach § 3 Abs.3 Stérfallv. Die dann zu genehmigenden
Anlagen werden nach den Bestimmungen des BImSchG, der StérfallV sowie den
sonstigen zu bericksichtigenden Vorschriften und Regelwerken, und damit nach
dem Stand der Sicherheitstechnik zu errichten und zu betreiben sein.

35 Abstandsempfehlungen fir die Bauleitplanung, LEG Thiringen
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12. Flachenbilanz, stadtebauliche Kennziffern

179,3 ha

\Geltungsbereich gesamt 1.793.294 m*
Baufliichen 1.289.270 m? 128,9 ha/
Industriegebiete 1.289.270 m*
1 250.613 m*
2 238.026 m*
3a 106.479 m?
| 3b 5.000 m?
| & 178.754 m*
[ s 177.091 m?
|
!
|6 166.718 m*
|
| 7 161.799 m*
| GRRI0 3.187 m?
. GFLR12 1.603 m?
|
[Verkehlsﬂithen 60.967 m* 6,1 ha
|

StraRenverkehrsflache 40.739 m*

Verkehrsflache besonderer ZB(Wege) 20.228 m*

Grinflachen 392.053 m* 39,2 ha!

Verkehrsgrin 18.953 m*

MaRknahmen 373.100 m*
iVersorg_l_nggsﬁEchen 51.004 m* 5,1 ha
|

RRB1 29.574 m*

RRB2 14.555 m*

sonstige Flachen 6.619 m*}

Gasdruckregelstation 256 m?!

Summe 1.793.204 m*i

13. Kosten und Finanzierung

72%
Parzelle

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12
3%
22%
3%

1.284.480 m*
109.057 m*
141,556 m*
104.105 m*
133.921 m*

41.308 m*
70,171 m?
178.754 m*
84.581 m?*
92.510 m?
93.790 m*
125.019 m?
109.708 m*

Die Entwicklung des Planbereiches wird von der LEG Thiringen vorgenommen. Sie
umfasst alle mit der Planung und Herstellung der Grundstilicksverfligbarkeiten er-
forderlichen MaBnahmen, die Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen
sowie den anschlieBenden Verkauf der Grundstlicke und damit aller im Zusam-
menhang stehenden MaBnahmen.
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Flurstiicksliste Anlage 1
75
Waltershausen Flur 9 Wahlwinkel Flur 4 76
Flurstiick TF Flurstiick TF 77
1940 15 TF 78
1941 16/1 TF 79
1942 22 1171 TF
1943/1 23 118
1945 24 119
1946 25 120/6
1947 26 121/4
1951 TF 27 122/4
1952 28 123/4
1953 29 125/4
1954 30 TF 126/4
1955 31 127/4
1956 32 128/3
1957 33 129/3
1958 34 130/1
1959 TF 35 131
1961 TF 36 132
1962 37 133
1977 TF 38 134
1994/1 39 135
1995 40 136
1996 TF 41 137
1998/1 42 138
1999 43 139
2000 44 140
2001 45 141
2002 46 142
2003 47 143
2004 48 TF 144
2005 49 145
2006 50 146
2007 51 147
2008 52 148
2009 53 149
2010 54 150
2011 55 151
2012 56 152/1
2013 57 153/5
20131 58 154/1
2013/2 59 256/5
201373 60 257/5
20151 61 99 5
2016 62
43 63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
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Horselgau Flur 1

Flurstiick

TF

228/7

229/

Hérselgau Flur 5

Flurstiick

TF

107

108/1

1091

110/1

1111

112/1

1131

114/1

115

116

117

118

119/1

120/1

1211

12211

123/1

124/1

125/1

126

1271

128/1

129/1

130/1

131/5

132/4

TF

133/8

134/8

135/8

136/8

137/8

138/6

139/6

140/6

278

279

280

281

282

283

284

285

286

287

288

289

290

291

292

141/3 200
142/3 201
144/5 202
145/3 203
146 204
147 205
148 206
149 207
150 208
151 209
152 210
153 211
154 212
155 213
156 214
157/8 215
158/6 216
159/6 217
160/5 218
161/3 219
161/5 220
162/2 221
162/3 222
163 223
164 224
165 225
166 226
167 227
168 228
169 229
170 230
171 231
172 232
173 233
174 234
175 235
176 236
177 237
178 238
179 239
180 240
181 241
182 242
183 243
184 244
185 245
186 246
187 247
188 248
189 249
190 250
191 251
192 252
193 2583
194 254
195 270 TF
196 271
197 274
198 276
199 277

62



Bebauungsplan Industriegebiet ,Waltershausen-Ost/Hb6rselgau®

Begriindung

SATZUNG
Stand: Dezember 2022

293

294

295

296

297

298

299

300

301

302

303

304

305

306

307

308

309

310

311

312

313

314

205

16

Hérselgau 5

Flurstick

TF

127/4

128/4

129/6

130/6

131/6

132/6

133/6

134/6

136/6

136/15

136/18

137/9

138/11

139/9

140/8

15
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