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1. Ausgangslage  

Mit Beginn der Erarbeitung der Erschließungsplanung ergaben sich Änderungen bzw. Präzisierungen insbe-
sondere zum Entwässerungssystem und der verkehrlichen Infrastruktur, welche zu einer Anpassung des 
Bebauungsplans führen. 

Durch die 1. Änderung Bebauungsplan Industriegebiet „Waltershausen-Ost/Hörselgau“ werden keine neu-
en, erheblichen und/oder nachhaltigen Beeinträchtigungen der Umwelt und keine Auswirkungen auf die 
Erhaltungsziele des FFH-Gebiets Nr. 206 hervorgerufen. Es bestehen keine Anhaltspunkte dafür, dass bei 
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfällen nach 
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zusätzlich zu beachten sind. Von einer Umweltprüfung 
nach § 2 Abs. 4 BauGB wird deshalb gemäß §13 (3) BauGB abgesehen. 

Der Grünordnungsplan (Textteil) ist geringfügig inhaltlich anzupassen – die Änderung sind dem vorliegen-
den „Deckblatt zum GOP“ zu entnehmen. Diese betreffen ausschließlich die Bilanzierung sowie eine gering-
fügige Ergänzung der Maßnahme K5 (Entwicklung von Uferstaudenfluren). 

Außerdem ist der als Anhang beigefügte Plan „Planungskonzept – Maßnahmen“ hinsichtlich der Flä-
chenabgrenzungen zu aktualisieren.  

Unterlagenverzeichnis 

 
 

2. Kurzdarstellung der Änderung 

Folgende Änderungen sollen im vorliegenden Bebauungsplanverfahren umgesetzt werden: 

• Anpassung des Verlaufs der Gräben, der Böschungen, abschnittsweise Aufweitung; 
• Anpassung der Lage und Ausdehnung der Verkehrsflächen (Straßen, Wege) und Flächen für Versor-

gungsanlagen;  
• Anpassung der Anbindung an das öffentliche Straßennetz; 
• Anpassung der angrenzenden Baufelder, Kompensationsmaßnahmen bzw. der Grünflächen; 
• Herausnahme Verkehrsbegleitgrün -> nichtüberbaubare Fläche; 
• Vergrößerung des Geltungsbereich um ca. 780 m2. 

Satzungsunterlagen 12/2022 (Planverfasser)
Bebauungsplan Planzeichnung (LEG)

textliche Festsetzungen (LEG; Planungsbüro TEPE)
Begründung (LEG)

GOP / UB Grünordnungsplan / Umweltbericht gemäß §§ 2 (4), 2a BauGB (Planungsbüro TEPE)
Pläne/Anlagen Bestandsbiotoptypen (Planungsbüro TEPE)

Übersichtslageplan Haupt-Geltungsbereich, zusätzl. Ausgleichsmaßnahmen (Planungsbüro TEPE)
Planungskonzept - Maßnahmen (Planungsbüro TEPE)
Ausgleichsmaßnahme A1 Bestands-Biotoptypen (Planungsbüro TEPE)
Ausgleichsmaßnahme A1 Bestands-Biotoptypen - Konflikte (Planungsbüro TEPE)
Ausgleichsmaßnahme A1 Bestands-Biotoptypen - Maßnahmen (Planungsbüro TEPE)

Änderungsunterlagen 08/2024
Bebauungsplan Planzeichnung (LEG)

textliche Festsetzungen (LEG)
Begründung einschl. Passus zu § 13 BauGB (LEG)

GOP / UB Deckblatt zum Grünordnungsplan (LEG)
Pläne/Anlagen Planungskonzept - Maßnahmen (LEG)

https://dejure.org/gesetze/BauGB/2.html
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Die Grundzüge der Planung sind hierdurch nicht berührt. Die Änderungen im Text GOP sind BLAU darge-
stellt. 

 

3. Änderungen GOP  

BILANZIERUNG 

Aufgrund der Flächenverschiebungen ist die Überarbeitung der Bilanzierung erforderlich. Im Ausgangszu-
stand/Bestand ist die geringfügige Vergrößerung des Geltungsbereichs relevant – hier kommen etwa 
730 m2 Straßenfläche hinzu (Anbindung öffentliches Verkehrsnetz). Da die Bedeutungsstufe 0 ist (vollver-
siegelt), erhöht sich hierdurch nicht der Werteverlust. 

 

[Auszug GOP, Punkt 4.8] 
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Bei der Planung haben sich durch die Änderungen folgende Flächenverschiebungen ergeben: 

 
 

Daraus folgt, dass sich der Wertezuwachs um weitere +133.953 Flächenäquivalente erhöht. Die Flächen 
der Geltungsbereiche - Ausgleichsmaßnahmen bleiben unverändert. Somit erhöht sich der Überschuss ins-
gesamt auf 968.608 Flächenäquivalente.  

 

  
 

ERGEBNIS:  

Die Gegenüberstellung zeigt, dass es infolge der Änderung zu keinen neuen Beeinträchtigungen kommt. 
Faktisch haben sich die Grünflächen erhöht und die Flächenversiegelungen verringert.  
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PLANUNGSKONZEPT 

Die Flächenänderungen sind kartografisch im „Planungskonzept – Maßnahmen“ ersichtlich. 

[Planungskonzept - Satzung]       Planungskonzept – 1. Änderung 
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 

Als Teil der Maßnahme K5 `Entwicklung von Uferstaudenfluren (4722) aus autochtonem Saatgut` 
soll ergänzend im Bereich der Grabenaufweitung (Polder/Retentionsraum) ein Schwarzerlensaum 
entstehen. Hierfür wird die textliche Festsetzung ergänzt. 

[Auszug GOP, Punkt 6] 

 
 
Festsetzung – 1. Änderung 

 
 
 
Weiterhin wird die Maßnahmen K 6 ergänzt (ohne Festsetzung): Bodenauftrag im Bereich der Maß-
nahmefläche K1, K3 und K4.  
 

4. Maßnahmenblätter 

Die geänderten Maßnahmenblätter sind nachfolgend beigefügt. 
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