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1. Vorbemerkung

Im Rahmen der IndustriegroBflacheninitiative der Thiringer Landesregierung
wurde der Standort Waltershausen-Ost/Hoérsel fir die Entwicklung als Indust-
riegroBstandort bestatigt, die Umsetzung soll mittelfristig erfolgen. Ziel ist es, den
vorhandenen Bedarf und die Nachfrage nach qualitativ hochwertigen Industrie-
groBflachen zu decken, ein attraktives, nachfrageaddaquates Standortangebot flr
Unternehmen zu schaffen und die wirtschaftliche Entwicklung der Planungsregion
voranzutreiben.

Die Inanspruchnahme der vorgesehenen Bauflachen soll ausschlieBlich fir die An-
siedlungen von Unternehmen mit einem gréBeren Flachenbedarf erfolgen, welcher
auf den sonstigen Standortangeboten in vorhandenen kommunalen Industrie- und
Gewerbegebieten nicht abgedeckt werden kann.

Fir die Entwicklung der IndustriegroBflache Waltershausen-Ost/Hérsel zeichnet
die LEG Thuringen als ErschlieBungstrager verantwortlich. Der Bebauungsplan ist
rechtsverbindlich, das Umlegungsverfahren zur Herstellung der Grundsticksver-
figbarkeit wird betrieben, die ErschlieBungsplanung ist in Erarbeitung. Infolge der
vertiefenden Planungen ergeben sich neue Erkenntnisse und Bedingungen, die in
einem Bebauungsplananderungsverfahren zu bericksichtigen und planungsrecht-
lich zu sichern sind. Insbesondere betrifft dies ,Anpassungen® aus der vorliegen-
den ErschlieBungsplanung.

Abbildung 1: Ubersichtsplan zur Lage de Geltungsbereiches der 1. Anderung

2. Verfahrensstand

Mit Bekanntmachung der Genehmigung durch das Landratsamt Gotha vom
29.09.2023-AZ: P2023003 gem. § 10 Abs.3 BauGB im Amtsblatt des Landkreises
Gotha Nr. 8 vom 16.11.2023 ist der Bebauungsplan ,Industriegebiet Waltershau-
sen-Ost/Horsel™ der Stadt Waltershausen und der Gemeinde Hoérsel in Kraft getre-
ten.
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Mit Beschluss des Planungsverbandes vom 12. September 2024 wurde die Aufstel-
lung des 1. Anderungsverfahrens gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
unter Beschluss-Nr. PV/03/2024 beschlossen.

In gleicher Sitzung hat der Planungsverband den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sowie die Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs.2 und 4 Abs.2
BauGB zu den Planunterlagen mit Stand August 2024 beschlossen (Beschluss-Nr.).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den gesamten 1. Geltungsbereich
(Hauptgeltungsbereich). Geltungsbereich 2. Und 3. (externe Kompensationsmal3-
nahmen) bleiben von den Anderungen unberiihrt. Mit der Rechtskraft der 1. An-
derung werden die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans im Geltungsbe-
reich 1 ersetzt.

3. Planungsverband

Das Plangebiet innerhalb der Gemarkungsgrenzen Waltershausen/Wahlwinkel und
Horselgau liegt demzufolge auf dem Gemeindegebiet zweier Gemeinden; der Stadt
Waltershausen und der Gemeinde Horsel.

Um eine gemeinsame, zusammengefasste Bauleitplanung durchfiihren und den
Ausgleich der verschiedenen gemeindlichen Belange erreichen zu kdnnen, besteht
fir Gemeinden gem. § 205 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 Abs. 3 Satz 2, 17 ff. des
Thiringer Gesetz Uber die kommunale Gemeinschaftsarbeit (ThirKGG) die Mdg-
lichkeit, sich zu einem Planungsverband zusammenzuschlieBen. Der Planungsver-
band tritt dann nach MaBgabe seiner Satzung fur die Bauleitplanung und ihre
Durchflihrung an die Stelle der Gemeinden.

Am 30.11.2012 erfolgte die Grindung des Planungsverbandes ,Industrie- und Ge-
werbegebiet Waltershausen-Ost / Horselgau™ der Stadt Waltershausen und der
Gemeinde Hoérsel, nachdem die Satzung des Planungsverbandes nach kommunal-
rechtlicher Genehmigung in Kraft trat. GemaB § 2 der Satzung ging die Planungs-
hoheit flr die IndustriegroBflache an den Planungsverband IG-5 Industrie- und
Gewerbegebiet Waltershausen-Ost/Hdrselgau Uber. Die weiteren Verfahrens-
schritte auch der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden durch den Zweckver-
band durchgefihrt.

4. Vereinfachtes Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB

Materiell-rechtliche Voraussetzung flr die Anwendung des vereinfachten Verfah-
rens gem. § 13 BauGB ist im Rahmen der hier beabsichtigten 1. Anderung es
Bebauungsplanes, dass durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt werden. ,Ein vereinfachtes Plananderungsverfahren kann durchgefihrt wer-
den, wenn die Anderung - also die Anderung von Darstellungen bzw. Festsetzun-
gen des Bauleitplans - ....... das der bisherigen Planung zugrundeliegende Leitbild
nicht andert, wenn also der planerische Grundgedanke erhalten bleibt....... Die dem
konkreten Bebauungsplan eigene Konzeption der stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung muss in ihrem grundsatzlichen Charakter unangetastet bleiben.™
(Ernst-Zinkahn-Bielenberg; Kommentar zum BauGB § 13, Rd-Nr. 18)

Mit dem Bebauungsplan ,Industriegebiet Waltershausen-Ost/Hdrsel™ wird die Ent-
wicklung eines Industriegebietes planungsrechtlich begriindet. In der Begriindung
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zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan vom Dezember 2022 heiBt es unter Pkt.
9., S.36:

.Mit dem B-Plan wird planungsrechtlich die Entwicklung eines Industriegebietes
gesichert, das von erheblicher Bedeutung flir die Starkung der Wirtschaftsstruktur
der Region Mittelthiringen ist. Planungsabsicht ist die Gewahrleistung der stadte-
baulichen Ordnung bei der Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes ,,Wal-
tershausen-Ost/Hdrselgau®.

Als grundsatzliche Planungsziele wurden definiert:

e planungsrechtliche Sicherung eines Industriestandortes fiir eine madglichst
uneingeschrankte industrielle Nutzung;

e dazu Zusammenfihrung der vorhandenen Entwdasserungsgraben 2. Ord-
nung

e Ausschluss von Verkaufseinrichtungen, es sei denn, sie stehen im unmittel-
baren Zusammenhang mit dem Handwerks- oder produzierenden Gewerbe-
betrieben

e optimale Ausnutzung der Grundstiicke, keine Zergliederung der Bauflachen,
GroBflachige Ansiedlungsmadglichkeiten; Begrenzung kleiner Ansiedlungsbe-
gehren

e mdglichst uneingeschrankte Nutzungsvielfalt am Standort fir eine optimale
Vermarktung

e Beschrankung des Einsatzes von Anlagen flr erneuerbare Energien zur Ge-
wahrleistung einer Eigenversorgung der Unternehmen / Betriebe

e klar definiertes minimales ErschlieBungssystem, das ein Maximum an Flexi-
bilitat flr die sich ansiedelnden Betriebe ermdéglicht

e Okologischer Ausgleich mdglichst im Gemeindegebiet

e Sicherstellung der Belange des Naturschutzes (Naturschutzfachlich hoch-
wertige AusgleichsmaBnahmen)

e Sicherstellung der Belange des Immissionsschutzrechtes

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen die nunmehr nachfolgend aufge-
fuhrten Anderungen vorgenommen werden.




Ubersicht der geplanten Anderungen
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Planzeichnung

1 Aufnahme Weg; Anderung LR (Leitungsrecht)

2 Erweiterung Wege entlang der Graben

3 Geanderte Grabenfiihrung, Geléandemodellierung (Er-
richtung von Poldern), Ergdnzung geplante Hohenpunkte
4 Geanderte LR-Flhrung

5 Verkehrsflachen entsprechend Kreuzungsausbau, Er-
weiterung GB fir Kreuzung

6 Aufnahme Loschwasserbehalterstandorte

7 Verbreiterung LR, Drehung Wendeanlage

8 Anpassung an StraBenplanung

9 Aufnahme Kreisel und Trafostation

10 Aufnahme Weg, Anpassung LR

11 Anpassung Planung fiir Durchérterung Autobahn

12 Aktualisierung der Grabenfiihrung, Anpassung LR

13 Anpassung an StraBenplanung

14 Wedgfall Verkehrsgriin zugunsten nicht Gberbaubarer
Grundstilicksflache

15 Anpassung an StraBenplanung

Textliche Festsetzungen

Aktualisierung der Festsetzung zu den Geh, Fahr- und Lei-
tungsrechten (Pkt. 5.1)

Erganzung der Festsetzung fir grinordnerische MaBnah-
men um MaBnahmen zur Herstellung der Polder (Pkt. 6.5
- Begriinung Uferrandbereiche - K5
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Anderungsinhalt

Auswirkungen auf die Grundziige der Planung

Planzeichnung

1 Aufnahme Weg; Anderung LR (Leistungsrecht)

Im Bereich der &ffentlichen Grinflachen werden die Wege entlang der
Leitungsrechte sowie der Grabenfiihrungen entsprechend der vertiefen-
den ErschlieBungsplanung nunmehr dargestellt; diese , Pflegewege" wa-
ren bereits mit der Ursprungsbebauungsplanung geplant (siehe dazu
auch textl. Festsetzung Pkt. 5.1), die LR waren Bestandteil der Ur-
sprungsbebauungsplanung und werden jetzt mit der fortgefiihrten Pla-
nung aktualisiert

— keine Berithrung der Grundziige

2 Erweiterung Wege entlang der Graben

Im Bereich der o6ffentlichen Griinflachen werden die Wege entlang der
Leitungsrechte sowie der Grabenfiihrungen entsprechend der vertiefen-
den ErschlieBungsplanung nunmehr dargestellt; diese ,Pflegewege" wa-
ren bereits mit der Ursprungsbebauungsplanung geplant (siehe dazu
auch textl. Festsetzung Pkt. 5.1)

- keine Berithrung der Grundziige

3 Gednderte Grabenflihrung, Geldandemodellierung (Errich-
tung von Poldern), Ergéanzung von geplanten Hohenpunkten

Die Graben waren bereits Bestandteil des Ursprungsbebauungsplanes,
mit der fortgeschriebenen Planung wird die Fihrung der Graben ange-
passt, des Weiteren wird die kliinftige Gelandemodellierung (Errichtung
von Poldern flr die Regenwasserrickhaltung) mit der Aufnahme von ge-
planten Hohenpunkten dargestellt, Erhalt der urspriinglichen Planungs-
Ziele

- keine Beriihrung der Grundziige

4 Geanderte LR-Flhrung

Die LR waren Bestandteil der Ursprungsbebauungsplanung und werden
jetzt mit der fortgeflihrten Planung aktualisiert
- keine Beriihrung der Grundziige




Bebauungsplan Industriegebiet ,Waltershausen-Ost/Hérselgau™ - 1.Anderung
Begriindung

ENTWURF
Stand: August 2024

5 Verkehrsflachen entsprechend Kreuzungsausbau, Erweite-
rung GB flir Kreuzung

Der Ausbau der Kreuzung war bereits Bestandteil der Ursprungsplanung,
nunmehr erfolgt die Anpassung an die vertiefende Verkehrsplanung, eine
geringfligige Erweiterung des Geltungsbereiches (ca. 762 m?2) im Bereich
der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache ist auf Grund der Ausbil-
dung der Ein-, Ausfahrtsspuren erforderlich

- keine Beriihrung der Grundziige

6 Aufnahme Loschwasserbehalterstandorte

Das Erfordernis von Léschwasserbehaltern war im Ursprungsbebauungs-
plan durch eine symbolhafte Festsetzung bereits Bestandteil, nunmehr
werden die genauen Standorte im Bereich der Verkehrsflachen festge-
setzt

- keine Beriihrung der Grundziige

7 Verbreiterung LR, Drehung Wendeanlage

Die LR waren Bestandteil der Ursprungsbebauungsplanung und werden
jetzt mit der fortgefiihrten Planung aktualisiert, die Wendeanlage wird
entsprechend der optimierten Planung (ibernommen

— keine Berithrung der Grundziige

8 Anpassung an StraBenplanung

Verkehrsflachen waren Bestandteil der Ursprungsplanung, nunmehr er-
folgt die Anpassung an die fortgeschriebene Planung, ausschlieBlich nur
Anderungen bezgl. der Breite der Verkehrsfléche, die Fiihrung bleibt un-
verandert

— keine Beriihrung der Grundziige

9 Aufnahme Kreisel und Trafostation

Die urspringlich geplante Kreuzung innerhalb des Plangebietes soll nun-
mehr als Kreisel ausgebildet werden, zusatzlich wird der Standort der
erforderlichen Trafostation festgesetzt (erschlieBungstechnisches Erfor-
dernis)

— keine Beriihrung der Grundziige

10 Aufnahme Weg, Anpassung LR

Im Bereich der offentlichen Grinflachen werden die Wege entlang der
Leitungsrechte entsprechend der vertiefenden ErschlieBungsplanung
nunmehr dargestellt; diese ,Wartungswege" waren bereits mit der Ur-
sprungsbebauungsplanung geplant (siehe dazu auch textl. Festsetzung
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Pkt. 5.1), die LR waren Bestandteil der Ursprungsbebauungsplanung und
werden jetzt mit der fortgefihrten Planung aktualisiert
— keine Beriihrung der Grundziige

11 Anpassung Planung fiir Durchérterung Autobahn

Die notwendige Ableitung des Regenwassers durch die Autobahn war Be-
standteil der Ursprungsplanung, die Festsetzungen werden entsprechend
der fortgeschriebenen ErschlieBungsplanung aktualisiert

— keine Beriihrung der Grundziige

12 Aktualisierung der Grabenfiihrung, Anpassung LR

Die Graben sowie die LR waren bereits Bestandteil des Ursprungsbebau-
ungsplanes, mit der fortgeschriebenen Planung werden die Fihrung der
Graben sowie die LR angepasst (siehe auch textl. Festsetzung Pkt.5.1)
- keine Beriihrung der Grundziige

13 Anpassung an StraBenplanung

Verkehrsflachen waren Bestandteil der Ursprungsplanung, nunmehr er-
folgt die Anpassung an die fortgeschriebene Planung, ausschlieBlich nur
Anderungen bezgl. der Breite der Verkehrsflache, die Fiihrung bleibt un-
verandert, die Wendeanlage wird entsprechend der optimierten Planung
Ubernommen

— keine Berithrung der Grundziige

14 Wegfall Verkehrsgrin zugunsten nicht Uberbaubarer
Grundstuicksflache

Die urspringliche Festsetzung von Verkehrsgrin wird nunmehr als nicht
Uberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt. Damit erhéht sich der erfor-
derliche Nettobaulandanteil. Diese Flachen stehen weiterhin keiner Be-
bauung zur Verfligung. Entsprechend weiterhin gultiger textl. Festset-
zung Pkt. 3.1 sind Uberbauungen nur innerhalb der Baufelder zuldssig.
— keine Berithrung der Grundziige

15 Anpassung an StraBenplanung

Verkehrsflachen waren Bestandteil der Ursprungsplanung, nunmehr er-
folgt die Anpassung an die fortgeschriebene Planung, ausschlieBlich nur
Anderungen bezgl. der Breite der Verkehrsflache, die Fiihrung bleibt un-
verandert

— keine Beriihrung der Grundziige
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Textliche Festsetzung

Aktualisierung der Festsetzung zu Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten (LR)

Die LR waren Bestandteil der Ursprungsbebauungsplanung und werden

jetzt mit der fortgefiihrten Planung aktualisiert, die Anpassung der Fest-
setzung ist damit erforderlich

— keine Beriihrung der Grundziige

Erganzung grinordnerische Festsetzung um MaBnahmen

Im Bereich der Errichtung der erforderlichen Polder ist eine Anpassung /
Erganzung der textl. Festsetzung Pkt. 6.5 erforderlich

— keine Berithrung der Grundziige




Mit den hier aufgefiihrten geplanten Anderungen wird den vorgegebenen rechts-
verbindlichen Planungszielen/Anforderungen vollends entsprochen. Es werden
weiter groB3flachige Ansiedlungen flr eine uneingeschrankte industrielle Nutzung
ermadglicht. Art und MaB der baulichen Nutzung bleiben erhalten, die ErschlieBung
der Baugrundstlicke ist weiter gesichert. Der Ausgleich des Eingriffs ist weiterge-
geben.

Des Weiteren ist gem. § 13 Abs.1 Nr. 1 BauGB die Anwendung des vereinfachten
Verfahrens unzuldssig, wenn mit der Anderung die Zuléssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. Anlage 1
zum UVG unterliegen, begrindet wird. Dem ist anzumerken, dass mit der rechts-
verbindlichen Planung bereits UVP-pflichtige Vorhaben zuldssig waren. Durch die
geplanten Anderungen wird kein dariiberhinausgehendes Vorhaben begriindet.

Gem. § 13 Abs.1 Nr.2 BauGB dirfen auch keine Anhaltspunkte flir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b benannten Schutzglter bestehen
(Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG). Im Aufstellungsverfahren zur
rechtsverbindlichen Planung wurde bereits gepriift, inwieweit hier Uberhaupt eine
Beeintrachtigung der benannten Schutzglter erfolgen kann. Durch die geplanten
Anderungen werden keine neuen Beeintrdchtigungen der Umwelt (keine Ver-
schlechterung durch die Anderung des Bebauungsplans hervorgerufen. (siehe dazu
ANLAGE: Priifung Umweltvertraglichkeit). Von einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB wird deshalb gemaB §13 (3) BauGB abgesehen.

Weiterhin fordert der Gesetzgeber gem. § 13 Abs.1 Nr.3 BauGB, dass keine An-
haltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfadllen nach § 50 Satz 1 des
Bim SchG zu beachten sind. Die rechtsverbindliche Planung begrindet bereits die
Zulassigkeit von industriellen Vorhaben. Die geplanten Anderungen bedingen
keine Gefahrenverscharfung von Stérfallen Gber das bereits jetzt schon planungs-
rechtlich gesicherte MaB3 hinaus.

Zusammenfassend kann demnach festgestellt werden, dass die kurz beschriebe-
nen beabsichtigten Anderungen unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens
gem. § 13 BauGB planungsrechtlich gesichert werden kénnen.

Mit Anwendung des vereinfachten Anderungsverfahrens gem. § 13 BauGB kann

- von der Umweltprifung gem. § 2 Abs.4 BauGB

- von dem Umweltbericht gem. § 2a BauGB

- von der Angabe § 3 Abs.2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfugbar sind

- von der zusammenfassenden Erklarung gem. § 10a Abs.1 BauGB

abgesehen werden.

Infolge der Beschrankung auf ein Beteiligungsverfahren und des nicht zu erstel-
lenden Umweltberichtes kann das erforderliche Bebauungsplananderungsverfah-
ren somit zeitlich verkurzt und kostenglinstiger gegenliber einem Vollverfahren
durchgefihrt werden.


https://dejure.org/gesetze/BauGB/2.html
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5. Geltungsbereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den gesamten 1. Geltungsbereich
(Hauptgeltungsbereich). Geltungsbereich 2. und 3. (externe KompensationsmaB-
nahmen) bleiben von den Anderungen unberuhrt.

Das Plangebiet befindet sich in der Mitte Thiringens im Landkreis Gotha, innerhalb
der Gemarkungsgrenzen Waltershausen/Wahlwinkel und Hérselgau, unmittelbar
sudlich der BAB 4 zwischen den Anschlussstellen Waltershausen und Gotha-Box-
berg.

Der 1. Geltungsbereich (Hauptgeltungsbereich Industriegebiet) des Bebauungs-
planes umfasst eine Gesamtflache von ca. 180 ha. Umgeben wird der Planbereich:

im Nordosten angrenzend Autobahn BAB 4 in Hohe der Raststatte Horsel-

gau

im Nordwesten angrenzend Hdérselgauer StraBe und OrtsverbindungsstraBBe

zwischen Waltershausen und Hoérselgau (ehem. KreisstraBBe

13)
im Osten - angrenzend landwirtschaftliche Flache
- im Abstand Ortslage Wahlwinkel
im Suden - angrenzend die Gothaer StraBe und die Ortsverbindungs-
straBe zwischen Waltershausen und Wahlwinkel
- 2.T. Gewerbegebiet ,Gothaer Stra3e"
- z.T. landwirtschaftliche Flache
im Westen - angrenzend landwirtschaftliche Flache
- im Abstand Ortslage Waltershausen mit Umspannwerk,
Wohnbebauung OststraBe und Alter Gothaer Weg
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Abbildung 2: Lage des 1. Geltungsbereiches (Industriegebiet) , Stand: Satzung 20221

I www.geoportal-th.de; LEG Thiiringen
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Eine Anbindung des Industriegebietes an ein Bahngleis ist méglich. Konkrete Fest-
setzungen wurde dazu bisher nicht getroffen. Im gegebenen Fall ware dann Uber
ein Planfeststellungsverfahren Planrecht zu schaffen.

Der rdumliche Geltungsbereich 1 des B-Planes Industriegebiet , Waltershausen-
Ost/Hoérselgau™ umfasst eine Vielzahl von Flurstiicken der Gemarkungen Walters-
hausen; Wahlwinkel und Hoérselgau.

davon TF

Gemarkung Flur Anzahl (Teilflache)
Waltershausen 9 43 5
Wahlwinkel 4 99 5
Hoérselgau 1 2 0
Horselgau 5 205 16
Hoérselgau 6 15 0
Summe 364 26

Die flr den Ausgleich des Bebauungsplanes erforderlichen KompensationsmaBnah-
men betreffen die folgenden Flurstlicke (2. und 3. Geltungsbereich):

2. Geltungsbereich (AusgleichsmaBnahme A 1 AmphibienschutzmaBnahme im Be-
reich der L1025)

Gemarkung Ernstroda; Flur 6, Flurstliick TFL (Teilflache) 1554/1 und Flur-
stick 1543, Gemarkung Schnepfental-Rédichen; Flur 5, Flurstliick TFL 760
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Abbildung 3: Lage des 2. Geltungsbereiches (KompensationsmaBnahme A1)?
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3. Geltungsbereich (AusgleichsmaBnahme A2 EntsiegelungsmaBnahmen Fahrsilo)
Gemarkung Wahlwinkel, Flur 4, Flurstliicke TFL (Teilflache) 176, TFL 177, TFL 178
und TFL 179

"\\ 3
f =
g :
; 3 Ty
Industriegebiet - _ . -
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\ FTH
-~ =
/-r’ : Malnahme-Nr. A2 Leina
/ !
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i ]
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Abbildung 4: Lage des 2. Geltungsbereiches (KompensationsmaBnahme A1)3

6. Eigentumsverhiltnisse

Generell gilt, dass mit Beginn jeglicher Veranderungen an den Uberplanten Alt-
grundstlicken (z. B. vorbereitende MaBnahmen fir Bautatigkeit) in die Rechte und
Pflichten der Grundstlickseigentimer und sonstigen Nutzungsberechtigten einge-
griffen wird.

Die Eigentimer von Grundsticken, Gebduden und baulichen Anlagen sowie die
anderen Nutzungsberechtigten haben die Abmarkungen von Grenzpunkten und
Vermessungsmarken des Lage-, Héhen- oder Schwerefestpunktfeldes zu schonen
und, soweit diese nicht unterirdisch angebracht sind, erkennbar zu halten. Wer
Arbeiten vornehmen will, die den festen Stand einer Vermessungsmarke oder ihre Er-
kennbarkeit geféhrden kénnen, hat dies der oberen Kataster- und Vermessungsbe-
hoérde mitzuteilen, damit unter Umstdnden erforderliche MaBnahmen durchgefUhrt
werden kénnen. Das Land tragt die Kosten fUr die Versetzung und Sicherung dieser
Vermessungsmarken.

Die LEG Thuringen als Entwicklungstrager flr die IndustriegroBflache ist mit der
Herstellung der Grundsticksverfugbarkeit zur Umsetzung aller Vorhaben und MaB3-
nahmen beauftragt. Dieses soll insbesondere durch freiwilligen Kauf oder freiwilli-
gen Tausch erfolgen. Da der Erwerb aller Grundstiicke nicht absehbar ist, wurde
bereits ein Umlegungsverfahren eingeleitet.

Das Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Kataster-
bereich Gotha ist bereits im Verfahren eingebunden.

Fir die Umsetzung der KompensationsmaBnahme Al werden die flr die Errichtung
der Amphibientunnel erforderlichen Flachen ebenfalls durch die LEG Thiringen er-
worben. Die Flachen flr die EntsiegelungsmaBnahme A2 stehen bereits im Eigen-
tum der LEG Thuringen.

Generell ist durch die Eigentiimer der einzelnen Grundstlicke Folgendes zu beach-
ten:

3 Geoproxy, LEG Thiiringen




Bebauungsplan Industriegebiet ,Waltershausen-Ost/Hérselgau™ - 1.Anderung ENTWURF
Begriindung Stand: August 2024

e Die Eigentimer von Grundstiicken, Gebauden und baulichen Anlagen sowie die
anderen Nutzungsberechtigten haben die Abmarkungen von Grenzpunkten und
Vermessungsmarken des Lage-, H6hen- oder Schwerefestpunktfeldes zu scho-
nen und, soweit diese nicht unterirdisch angebracht sind, erkennbar zu halten.

e Wer Arbeiten vornehmen will, die den festen Stand einer Vermessungsmarke
oder ihre Erkennbarkeit gefahrden kénnen, hat dies der oberen Kataster- und
Vermessungsbehdrde mitzuteilen, damit unter Umstanden erforderliche MaB3-
nahmen durchgefihrt werden kénnen. Das Land tragt die Kosten flir die Ver-
setzung und Sicherung dieser Vermessungsmarken.

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich amt-

liche Festpunkte (Grundnetz- und/oder Lage-, H6hen-, bzw. Schwerefestpunkte)

der geodatischen Grundlagenetze Thiringens. Aufgrund ihrer Bedeutung sind
diese Festpunkte besonders zu schutzen. (Thuringer Vermessungs- und Geoinfor-

mationsgesetzes (ThirVermGeoG) vom 16. Dezember 2008, § 25 (3)).

Um die Standsicherheit der Festpunkte nicht zu gefahrden, dirfen im Umkreis von

2 Metern um die betreffenden Festpunkte keine baulichen Veranderungen vorge-

nommen werden. Sollte dieser Forderung nicht entsprochen werden kdénnen, ist

das Referat Raumbezug des TLBG spatestens zwei Monate vor Beginn der Bauar-
beiten schriftlich Gber die Punktgeféhrdung zu informieren.:

Kontaktadresse:

Thiringer Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation
Referat 31, Raumbezug

Hohenwindenstr. 13a

99086 Erfurt

Das Referat Raumbezug entscheidet kurzfristig Gber die notwendigen Sicherungs-
maBnahmen. Sollte eine Verlegung von Festpunkten erforderlich sein, wird diese
vom TLBG durchgefihrt.

Aus nachfolgenden Abbildungen ist die Lage der Festpunkte zu erkennen. Die Fest-
punkte wurden in die Planzeichnung Ubernommen.

Abbildung 5: Nordlicher Festpunkt im Be- Abbildung 6: Sudlicher Festpunkt
reich K 13 auBerhalb des Geltungsberei- im Bereich Zufahrt innerhalb des
ches* Geltungsbereichess

4 Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Gotha; LEG Thiiringen
5 Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Gotha; LEG Thiiringen
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7. Ubergeordnete Planungen und sonstige Fachplanungen
7.1 Landes- und Regionalplanung

Landesplanung

GemaB § 4 Abs. 4 Satz 1 Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) wurde das
Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) vom 15. Mai 2014 im
Gesetz- und Verordnungsblatt (GVBI.) fur den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom
4. Juli 2014 verodffentlicht und ist am 5. Juli 2014 in Kraft getreten.

Gem. 2.2.11 erfolgt die Bestimmung der Stadt Waltershausen als Grundzentrum.

2.2.12 G 1In den Grundzentren sollen die Funktionen der Daseinsvorsorge mit
Uberédrtlicher Bedeutung ergdnzend zu den héherstufigen Zentralen Orten konzentriert und
zukunftsfdhig gestaltet werden. 2Dazu zdhlt insbesondere

— Stabilisierungs- und Ergénzungsfunktion,

— Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion,

— regionale Verkehrsknotenfunktion,

— primére Bildungs-, Gesundheits- und Freizeitfunktion

In der Begriindung zu 2.2.11 und 2.2.12 heiBet es:

Die Kriterien fiir die Bestimmung der Grundzentren lauten:

1. Funktionserfiillung,

2. Erreichbarkeit (Lage im Raum),

3. Einwohnerzahl (mit Demografiefaktor),

4. Weitere Kriterien in den Bereichen demografische Entwicklung und Arbeitsplatzzentra-
litat.

Grundzentren nehmen die im Grundsatz genannten Funktionen wahr und sind - entweder
zur Sicherung gleichwertiger Erreichbarkeitsbedingungen (Lage im Raum) als Ergénzung
zu den Mittel- und Oberzentren erforderlich - oder sie weisen als Gemeinde, Landge-
meinde oder im Rahmen substanzieller interkommunaler Kooperation (s. o.) im Verflech-
tungsbereich grundsé&tzlich 5.000 Einwohner oder dariber unter Berticksichtigung der de-
mografischen Entwicklung - und in den Bereichen Demografie sowie Arbeitsplatzzentrali-
tat (z. B. Einpendlerintensitédt) besonders glinstige Voraussetzungen auf ....

Das Plangebiet ist Bestandteil des landesbedeutsamen Entwicklungskorridors:
A 4: Landesgrenze Hessen - Eisenach — Gotha - Erfurt - Weimar - Jena - Gera -
Landesgrenze Sachsen.

4.2 Entwicklungskorridore

Leitvorstellungen

1. Die Entwicklungskorridore sollen als Rédume mit besonderer Standortgunst ergénzend
zu den Zentralen Orten zur positiven Wirtschaftsentwicklung des Landes beitragen.

2. Als unabdingbare Entwicklungsvoraussetzung der Entwicklungskorridore sollen die Ver-
kehrs- und Kommunikationsinfrastrukturen gesichert bzw. weiterentwickelt werden.

3. 1Die Standortgunst der Entwicklungskorridore, die sich insbesondere aus der Wirkung
der vorhandenen und im weiteren Ausbau befindlichen hochwertigen StraBen- und Schie-
neninfrastrukturen ergibt, soll zur Stdarkung der Wettbewerbsféhigkeit genutzt werden.
2Zur Unterstiitzung von Existenzgriindungen wie auch von Ansiedlungen sollen attraktive
und qualitativ hochwertige Industrie- und Gewerbefldchen zur Verfiigung stehen.

4.2.1 G 1In den landesbedeutsamen Entwicklungskorridoren soll der Stérkung der
Standortgunst Thiiringens und seiner Teilrdume im Hinblick auf den erreichten Infrastruk-
turausbau und die Siedlungsentwicklung, insbesondere der Zentralen Orte, bei der Abwé-
gung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemes-
sen werden.
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4.3 IndustriegroBfldchen

Leitvorstellungen

1. 1Attraktive Gewerbe- und Industriefldchen sind die Voraussetzung fiir eine erfolgreiche
Ansiedlungspolitik. 2Angesichts einer steigenden Nachfrage nach gréBeren zusammenhén-
genden Industrieflichen sollen die Anstrengungen zur Entwicklung von Industrieflichen
fortgesetzt und weiterentwickelt werden.

2. Durch die GroBfldcheninitiative soll ein strategischer Fldchenpool fiir neue Unterneh-
mensansiedlungen systematisch aufgebaut und gezielt vorangetrieben werden. Hinter-
grund

4.3.1 Z 1Die im Folgenden (in alphabetischer Reihenfolge) bestimmten, zeichnerisch in
der Karte 3 dargestellten IndustriegroBfldchen sind fiir die Fldchenvorsorge fiir Ansiedlun-
gen mit hoher strukturpolitischer und lberregionaler Bedeutung verbindlich festgelegt:

1.

.13. Horsel (Waltershausen/Hérselgau)

23.
2Andere raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sind ausgeschlossen, soweit diese
mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Begriindung zu 4.3.1

Mit den IndustriegroBflachen kann Thiringen ein international konkurrenzféhiges Stand-
ortangebot unterbreiten. Die Zahl der Nachfragen nach groBen zusammenhédngenden Fl&-
chen ist seit dem Jahr 2000 kontinuierlich gestiegen, was auch die erfolgreiche Vermark-
tung des Standortes ,Erfurter Kreuz" belegt. Mit der raumordnerischen Standortsicherung
fiir IndustriegroBfldchen und der Entwicklung dieser Standorte soll das bestehende Defizit
behoben und ein nachfrageadédquates Angebot geschaffen werden. Alle Standorte werden
neben strukturpolitischen Erfordernissen insbesondere durch ihre rdumliche Lagegunst und
infrastrukturelle Anbindung den wesentlichen Anforderungen von Unternehmen fiir eine
Ansiedlung in hoher Qualitit gerecht.

Die ausgewéhlten Standortrdume zeichnen sich bei tUberwiegend besonderer Eignung und
geringem Konfliktpotenzial konkret durch folgende Eigenschaften aus:

— Zusammenhdngende, ebene, als Industriegebiet nutzbare Fldche,

Verfligbarkeit an zusammenh&ngenden Fldchen von mindestens 20 ha,
verkehrsglinstige Lage zu Autobahnen, zu Flugpldtzen und zum Schienennetz,
vorhandener oder méglicher Bahnanschluss zum Schienengliterverkehr,
gute Arbeitskréfteverflugbarkeit im Teilraumn,

— rdumliche Néhe zu Zentren mit oberzentralen Funktionen, Hochschulen und Forschungs-
einrichtungen,

— mdgliche technische Ver- und Entsorgung,

— Uberzeugende ,weiche" Standortfaktoren

Infrastrukturen
Entwicklungskorridor (4.2.1 G)

B Industriegrofflache (4.3.1 Z)

e

Abbildung 7: Ausschnitt Karte 3 - Zentrale Orte und Infrastrukturen

6 Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP 2025)
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Mit der raumordnerischen Standortsicherung fur die Industriegro3flache und der
Entwicklung des Standortes wird den Vorgaben der Landesplanung vollends ent-
sprochen. Die Festsetzungen des klinftigen Bebauungsplanes stehen somit in kei-
nem Gegensatz zu den Festlegungen des LEP 2025, sondern halten die gegebenen
landesplanerischen und raumordnerischen Ziele ein.

Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelthtringen (RP - MT) wurde am 12.04.2011 von der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft beschlossen und am 09.06.2011 durch das Thuringer
Ministerium fir Bau, Entwicklung und Verkehr genehmigt. Mit dem Urteil vom
27.05.2015 gemaB dem Thiringer Oberverwaltungsgericht wurde die Festlegung
von Vorranggebieten Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten im Re-
gionalplan Mittelthiringen, Nr. 3.2.2, Ziel Z 3-5 fir unwirksam erklart.

Am 5. September 2017 hat die Planungsversammlung der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Mittelthliringen beschlossen, den 2. Entwurf des Sachlichen Teilplans
~Windenergie" einschlieBlich seiner Begriindung zur offentlichen Auslegung in der
Zeit vom 09. Oktober bis einschlieBlich 11. Dezember 2017 freizugeben. Gleich-
zeitig hat die Planungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Mit-
telthiiringen am 05. September 2017 beschlossen, eine vorgezogene Anderung
des Regionalplans MT im Abschnitt 2.2.2 Vorranggebiete Regional bedeutsame In-
dustrie- und Gewerbeansiedlungen - Z 2-2 durchzuflihren. Die Beteiligung zur
Plananderung erfolgt ebenfalls in der Zeit vom 09. Oktober bis einschlieBlich 11.
Dezember 2017. Beide Anderungen sind am 24.12.2018 in Kraft getreten.

Infolge der o.g. Fortschreibung des Landesentwicklungsprogrammes Thuringen
2025 ist die Anderung des Regionalplanes erforderlich geworden. Diese wurde am
18.03.2015 beschlossen und damit das Anderungsverfahren eingeleitet.

Im giltigen Regionalplan Mittelthiiringen, der mit Bescheid vom 09.06.2011
durch das Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr als
oberste Landesplanungsbehdrde genehmigt wurde und mit der Bekanntgabe der
Genehmigung im Thuringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011 in Kraft
trat, wird die Entwicklung des Plangebietes als eigenes Ziel der Raumordnung und
Landesplanung verankert. Die Stadt Waltershausen wird als Grundzentrum
festgelegt und die Gemeinde HOrsel wird dem Grundversorgungsbereich
Waltershausen zugeordnet. Entsprechend der Legitimation im LEP 2025 werden
Vorranggebiete GroBflachige Industrieansiedlungen bestimmt.

Unter Z 2-1 wird das Plangebiet als Vorranggebiet fiir GroBflachige In-
dustrieansiedlungen ausgewiesen - IG-5 - Horsel (Waltershausen/Hérselgau).
Diese Flachen sind flr die Vorhaltung und Sicherung von Standorten mit hoher
strukturpolitischer und landesweiter Bedeutung vorgesehen, sie sind nicht flr eine
kleingliedrige Teilung vorgesehen und sind uneingeschrankt als Industrieflachen
nutzbar. Andere raumbedeutsame Nutzungen, die nicht mit der vorrangigen Funk-
tion vereinbar sind, sind in diesen Gebieten ausgeschlossen. Dadurch wird bereits
auf der Ebene der Regionalplanung bestatigt, dass in diesem Standortraum ein
entsprechender Bedarf besteht und der konkrete Standort die erforderliche Lage-
gunst fur die Entwicklung eines Industriegebietes bietet.




Bebauungsplan Industriegebiet ,Waltershausen-Ost/Hérselgau™ - 1.Anderung ENTWURF
Begriindung Stand: August 2024

Gemaf G 2-6 sollen die Vorranggebiete Grof3flachige Industrieansiedlun-
gen fiir Ansiedlungen mit Affinitat zum Schienengiitertransport vorgehal-
ten werden.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurde die Mdglichkeit eines Gleisanschlusses
fur das Plangebiet in 5 Varianten untersucht. Aufgabe der Studie war es, die grund-
satzlichen Ldésungsansatze fur eine Gleisanbindung ausgehend von der Friedrich-
rodaer Bahn (DB-Strecke 6702) fachtechnisch zu bewerten. Mit Stand Dezember
2018 erfolgte eine Aktualisierung der Studie.

Im Ergebnis zeigt sich, dass mit einem hohen wirtschaftlichen Aufwand eine Schie-
nenanbindung realisiert werden kann. Konkrete Nachfragen von potentiellen In-
vestoren bestehen zum jetzigen Zeitpunkt nicht. Im Bebauungsplan werden Fest-
setzungen getroffen, die einer kiinftigen ErschlieBung mit einem Bahngleis nicht
entgegenstehen. Eine konkrete Festsetzung zu einer Verkehrsflache Bahnanlage
wird derzeit nicht vorgenommen.

Der in Aufstellung befindliche B-Plan entspricht somit den Zielen der Regionalpla-
nung.

Nach Z 3-1 ist mit der folgenden verbindlich vorgegebenen, regional be-
deutsamen Schienenverbindung - Frittstadt — Waltershausen - Friedrichroda
(Friedrichrodaer Bahn) -, die Verbindung zwischen benachbarten Mittelzen-
tren sowie Grundzentren untereinander, die Anbindung der Grundzentren
an die hoherrangigen Zentralen Orte und an die europdisch, groBraumig
und iiberregional bedeutsamen Schienenverbindungen sicherzustellen.

Nordwestlich des Geltungsbereiches verlauft die Bahntrasse Frottstadt-Walters-
hausen-Friedrichroda, die in Hérselgau an das Ubergeordnete Schienennetz Frank-
furt(Main)-Dresden anschlieBt. Zurzeit ist die Strecke fiir den Personen- und Gu-
terverkehr bestellt. Um eine zukiinftige Nutzung flir den Schienenguterverkehr ge-
wahrleisten zu kénnen und somit den Anforderungen der Regionalplanung zu ent-
sprechen und die Lagegunst des Gebietes weiter zu erhéhen, wurde eine Machbar-
keitsstudie zur Prifung eines mdglichen Gleisanschlusses erarbeitet. Die grund-
satzliche Machbarkeit wurde nachgewiesen. Die Festsetzungen des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes ermdglichen auch bei bereits vorhanden Ansiedlun-
gen die Errichtung einer Gleisanlage zur Anbindung an das vorhandene Schienen-
netz.

Mit den verbindlich vorgegebenen regional bedeutsamen StraBenverbin-
dungen - Tabarz - A4 / Anschlussstelle Waltershausen sowie - Waltershausen -
A4 / Anschlussstelle Gotha-Boxberg -, ist die Verbindung zwischen den be-
nachbarten Mittelzentren sowie Grundzentren untereinander, die Anbin-
dung der Grundzentren an die héherrangigen Zentralen Orte und an die
Europiisch, GroBriumig und Uberregional bedeutsamen StraBenverbin-
dungen zu sichern (Z 3-3).

Die Nahe des Planungsgebietes zur BAB 4 und somit die Anbindung an das grof3-
raumige, Uberregionale StraBennetz bietet einen auBerordentlichen Lagevorteil.
Festsetzungen, die diesem Ziel entgegenstehen, werden mit der aktuellen Planung
nicht getroffen.

Auf der Ebene der Regional bedeutsamen StraBenverbindungen soll das
Vorhaben - Neubau der Ortsumfahrung Wahlwinkel im Zuge der L 1027 - umge-
setzt werden (G 3-18).
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Festsetzungen, die diesem Ziel
entgegenstehen, werden mit der
aktuellen Planung nicht getrof-
fen. Vielmehr bildet der Grund-
satz 3-18 eine wichtige Grund-
lage fur die Entwicklung der In-
dustriegroBflache, da die Anbin-
dung an das Ubergeordnete Stra-
Bennetz weiter ausgebaut wer-
den muss.

Die zeitnahe Realisierung der
Ortsumfahrung Wahlwinkel stellt
eine bedeutende Voraussetzung
fur eine erfolgreiche Entwicklung
und Vermarktung der Industrie-
groBflache dar. Sie ermdglicht

eine sehr gute und schnelle Anbindung des Plangebietes an die BAB 4, Anschluss-
stelle Gotha-Boxberg.

Die Planungsziele entsprechen grundsatzlich den Vorgaben der bestehenden
Raum- und Landesplanung.

Der im Regionalplan Mittelthiringen dargestellte Umring flr die IndustriegroB3fla-
che IG-5 ist norddstlich in Richtung Horselgau kleiner dargestellt als der aktuell zu
Uberplanende Bereich des Plangebietes. Im Nordosten zur Autobahn hin ist eine
Teilflache als Vorbehaltsflache fir die Landwirtschaft dargestellt. Dies erfolgte nach
Aussage des Thiuringer Landesverwaltungsamtes aufgrund immissionsschutzrecht-
licher Belange.

Die immissionsschutzrechtliche Bewertung flr diese Flachen durch eine Schal-
limmissionsprognose — Gerduschkontingentierung durch den TUV Thiringen Anla-
gentechnik GmbH & Co. KG., 2. Uberarbeitung, lasst die Ausweisung als Indust-
rieflache zu. Somit steht eine Entwicklung dieser Flachen den Belangen der Regi-
onalplanung nicht entgegen.

Die in der Gemarkung Ernstroda (Stadt Friedrichroda) festgesetzte Flache flr Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen (Geltungsbereich 2) liegt im Vorranggebiet Frei-
raumsicherung FS-38 - ,Vorberge des Thuringer Waldes bei Waltershausen". Die
hier geplanten MaBnahmen sind im Sinne der Zielstellungen flr dieses Vorrangge-
biet.

Flar den Geltungsbereich 3 (geplante EntsiegelungsmaBnahme A2) wird ein Vorbe-
haltsgebiet landwirtschaftliche Bodennutzung dargestellt, das Planungsziel des Be-
bauungsplanes entspricht hier diesem Nutzungsziel vollumfanglich.

Zusammenfassend kann die Aussage getroffen werden, dass das Planungsvor-
haben den o0.g. Zielen der Raumordnung und des Regionalplanes Mittelthiringen
2011 entspricht. Der B-Plan wird aus den Zielen der Landes- und Regionalplanung
entwickelt.

7 Regionalplan Mittelthiiringen 2011
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In Fortschreibung des LEP 2025 hat die regionale Planungsgemeinschaft die Uber-
arbeitung / Fortschreibung des Regionalplans Mittelthiringen begonnen. Im Ent-
wurf des RP-MT wird die IndustriegroBflache IG-5 in der aus Abbildung 10 ersicht-
lichen GréBe ausgewiesen. Nebenstehende Abbildung 11 zeigt den Geltungsbe-
reich des geanderten Entwurfs des Bebauungsplanes Industriegebiet ,Waltershau-
sen-Ost / Horselgau®. Insbesondere westlich zur Ortslage Waltershausen weicht
der Geltungsbereich von der Ausformung der IG-5 im Entwurf des RP-MT ab. Dies
ist dem folgenden Sachverhalt geschuldet.

Der Bebauungsplan soll Planungsrecht vorrangig flir industrielle Nutzungen si-
chern. Entsprechend miissen u.a. ausreichend Larmemissionen zuldssig sein. Auf
Grund der angrenzenden Wohnbebauung Waltershausen und bereits vorhandener
Larmvorbelastungen ist eine industrielle Nutzung erst in einem bestimmten Ab-
stand maéglich. Der Geltungsbereich war demzufolge anzupassen. Die Flachen zwi-
schen dem Industriegebiet und der Siedlungsflache Waltershausen kénnen dem-
nach der landwirtschaftlichen Bodennutzung vorbehalten bleiben.

UUnrermUhle\\

! Hérselgau 3

-’g:lr:r’fﬁfw."

[
Waltershiausen St L

((lz) .\\ ’- //// lrfviahfw!
Walters® \( f
hausen’ V4
2N & S '
Abbildung 9: Ausschnitt Entwurf des Regionalplans Abbildung 10: Geltungsbereich geanderter Entwurf

Mittelthlringen 20198 B-Plan, Stand 2022°

Hinweis: Die im RP-MT Entwurf 2019 dargestellte aus dem Regionalplan ibernom-
mene Gashochdruckleitung ist nach Kenntnis der ,,Energieversorgung Inselsberg
GmbH" nicht existent.

7.2 Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet beruhrt zwei Planungshoheiten. Zum einen die der Stadt Walters-
hausen und zum anderen die der Gemeinde Hoérsel.

Fir das Gebiet der Gemeinde Hdorsel, OT Hdrselgau existiert ein wirksamer Fla-
chennutzungsplan (FNP) als gemeinsamer FNP mit Frottstadt. Zu einem 3. Ande-
rungsverfahren zum FNP erfolgte die letzte TOB-Beteiligung 2011. In diesem sind
die Flachen des zu Uberplanenden Bereichs als landwirtschaftlicher AuBenbereich
ausgewiesen.

8 Regionalplan Mittelthiiringen Entwurf 2019
9 Geoproxy, LEG Thiringen
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P S e T Seemseoy | FUr die Landgemeinde Horsel in ihrer
Gesamtheit liegt noch kein rechts-
wirksamer Flachennutzungsplan

(FNP) vor. Die Aufstellung wurde je-
doch eingeleitet. 2014 und zuletzt
2016 wurden T6B-Beteiligungen im
Verfahren nach § 4 Abs. 1 und 2
BauGB (mit Stand August 2015)
durchgefiihrt. In der Anderungspla-
nung sind die Flachen des Geltungs-
_ _ | bereichs als gewerbliche Bauflache
sk ermigsa 16-5) IO dargestellt. Zudem wird eine Flache
\ | fur Bahnanlagen ausgewiesen. Un-
geachtet dessen gilt der wirksame
FNP Horsel/Frottstadt vorerst fort.

Abbildung 11: Ausschnitt Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Horsel®

TEPE

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans kommt die Gemeinde ihrer Pflicht zum
planerischen Handeln nach. In den Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 und 4 BauGB
wurden keine Anregungen vorgebracht, die einer klinftigen Entwicklung des In-
dustriegebietes entgegenstehen, zumal hier die Ziele der Landes- und Raumpla-
nung mit den Darstellungen des IG-5 zu berlcksichtigen sind.

Das Anhalten des Planverfahrens ist einzig dem geschuldet, dass im Ergebnis der
Wohnbauflachenberechnung verbindliche Bebauungsplane vor der Rechtswirksam-
keit des FNP aufzuheben sind. Die Aufhebungsverfahren sind derzeit noch in Auf-
stellung. Fir die hier in Rede stehende 1. Anderung des Bebauungsplans ist anzu-
nehmen, dass er aus gem. § 8 Abs.4 BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan aufge-
stellt wird.

Flr den Bereich der Stadt Waltershausen ist kein wirksamer Flachennutzungsplan
vorhanden. Es befindet sich ein Entwurf des FNP’s in Erarbeitung. In diesem Ent-
wurf wird die Flache des Plangebietes als ,gewerbliche Bauflache™ dargestellt. Die
Stadt beabsichtigt eine Fortfihrung des Verfahrens nach Vorlage der Ergebnisse
der Ubergeordneten Fachplanung zur Ortsumfahrung der Stadt Waltershausen,
Ortsteil Wahlwinkel.

Um die planungsrechtliche Voraussetzung flr die Entwicklung des Gebietes zu
schaffen, wird die 1. Anderungsplanung als vorzeitiger B-Plan gem. § 8 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. Eine Ausnahme von dem Grundsatz der planerischen Vorran-
gigkeit des FNP's gegeniber dem B-Plan ist gemaB § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB unter
der Voraussetzung zuldssig, wenn dringende Grinde es erfordern und wenn der

10 Gemeinde Hérsel
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B-Plan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
entgegenstehen wird.

Der vorzeitige B-Plan Industrie- und Gewerbegebiet , Waltershausen-Ost/Ho6rsel-
gau" wird auf Grund dringender Griinde erfordert, da er dem Vollzug von Zielen
der Raumordnung dient, indem entsprechend des im Regionalplan Mittelthlringen
dargestellten Vorranggebietes IndustriegroBstandorte IG 5 Baurecht fir ein In-
dustriegebiet geschaffen werden soll. Die Vorgaben des Landesentwicklungspro-
grammes Thiringen 2025 und des Regionalplanes Mittelthliringen 2011 bilden dabei
die raumordnerische Grundlage zur Entwicklung von IndustriegroBflachen.

Fir die wirtschaftliche Entwicklung des Freistaates Thiringen ist in den kommen-
den Jahren von groBer Bedeutung, ausreichend Gewerbe- und Industrieflachen
bereitstellen zu kédnnen. Vor dem Hintergrund, dass ein Bedarf an groBen, zusam-
menhangenden und als Industriegebiet nutzbaren Flachen besteht, hat die Lan-
desplanung u.a. die IndustriegroBflache IG-5 ,Hoérsel™ festgelegt und zur Entwick-
lung bestimmt. Die Entwicklung des Industriegebietes ,Walterhausen-Ost/Hbrsel-
gau" liegt damit im o6ffentlichen Interesse, da flir kiinftige gewichtige Investitionen
im Plangebiet durch einen vorzeitigen B-Plan die Rechtsgrundlage zeitnah geschaf-
fen werden kann. Die Anforderungen an die Dringlichkeit sind dementsprechend
erfullt.

Eine Ubereinstimmung mit der gesamtgemeindlichen Entwicklung liegt durch die
zielangepasste Darstellung gewerblicher Bauflachen in den FNP-Entwlrfen eben-
falls vor. Die Stadt Waltershausen kann ihr planerisches Handeln nur dahin aus-
richten, dass sie die vorgegebenen Ziele der Landesplanung und Raumordnung zur
Entwicklung der IndustriegroBflache umsetzt.

Die ausnahmsweise zuldssigen Voraussetzungen, einen vorzeitigen Bebauungs-
plan auch fur das 1. Anderungsverfahren aufzustellen, sind erfullt.

7.3 Planungen benachbarter Gemeinden

Planungen der benachbarten Gemeinden werden im Rahmen der Beteiligung gem.
§ 4 BauGB ermittelt.

7.4 Bestehende Fachplanungen

Planfeststellung zur Ortsumfahrung Waltershausen, OT Wahlwinkel
Zwischenzeitlich wurde die Planung fur die Ortsumfahrung OT Wahlwinkel, 8stlich
des Planungsgebietes, von der DEGES und dem Ingenieurbiro flir Verkehrsanla-
gen GmbH aus Erfurt erstellt und betreut, wiederaufgenommen. Die sidwestliche
Geltungsbereichsgrenze verlauft in einem geringen Abstand entlang der Trasse der
geplanten Ortsumfahrung Wahlwinkel. Diese wird von der L1027 im Bogen um den
Ort Wahlwinkel herumgeflihrt, bindet im Knoten Wahlwinkel West wieder an diese
an. Der westliche Knotenpunkt mit Abzweig nach Waltershausen soll dabei als
Kreisverkehr mit vier Armen ausgefihrt werden. Ein ursprlinglicher Zeitplan sah
eine voraussichtliche Einleitung des Planfeststellungsverfahrens in 2019 vor. Bis-
her wurde kein Beteiligungsverfahren durchgefihrt.

Die zeitnahe Realisierung der Ortsumfahrung Wahlwinkel stellt eine bedeutende
Voraussetzung flr eine erfolgreiche Entwicklung und Vermarktung der Industrie-
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groBflache dar. Sie ermdglicht eine sehr gute und schnelle Anbindung des Plange-
bietes an die BAB 4, Anschlussstelle Gotha-Boxberg. Eine Verkehrsfliihrung des
verkehrlichen Aufkommens aus dem IG-5 durch den Ortsteil Wahlwinkel ist nicht
umsetzbar.

Flurbereinigungsverfahren Laucha

Der Planbereich liegt innerhalb des Flurbereinigungsverfahren Laucha. Dieses Flur-
bereinigungsverfahren wurde 1997 eingeleitet, um die Flachen zum Ausbau der
BAB4 bereitzustellen. Um die Grundstlcke im Planbereich der IndustriegroBflache
entsprechend den Festsetzungen des B-Planes neu zu ordnen, ist unter Umstanden
eine amtliche Umlegung nach Baugesetzbuch erforderlich. Da sich die Verfahrens-
gebiete von Flurbereinigungsverfahren und amtlicher Umlegung nicht Gberschnei-
den kdénnen, wurde mit dem Amt fur Landentwicklung und Flurneuordnung (ALF)
Gotha am 16.08.2011 vereinbart, den Planbereich der IndustriegroBflache aus
dem Flurbereinigungsverfahren Laucha auszuschlieBen. Durch Verdéffentlichung in
den Amtsblattern der Gemeinde Hoérsel und der Stadt Waltershausen vom Dezem-
ber 2017 wurde der Anderungsbeschluss Nr.5 vom 20.11.2017: 1.Anderung des
Flurbereinigungsgebietes Laucha - Herausnahme der Flachen des Plangebietes IG
5 Waltershausen-Ost/Hdrselgau aus dem Flurbereinigungsgebiet Laucha - ver-
bindlich.

al N 7 Ao
Vakershausen - Horselgau [~/
2 Amt 0 Landentwicklung
d_| und Flurnauordnung
A Gotha
.

Aurbararigangwotstren - Lavgha

svenzanen : 1-3-0162

Qeblatsiibarsichtzkarts Abblldung 12:
Gebietslibersicht
zum Ausschluss
des IG-5 aus der
Flurbereini-
gungﬂ

MaBstab 1 : 20000

11 Amtsblatt der Gemeinde Hérsel ,,Hérselbote® Nr.12 vom 22.12.2017
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8. Planung zur 1. Anderung
8.1 Allgemeine Ziele

Mit der 1. Bebauungsplandanderung wird planungsrechtlich auch weiterhin
die Entwicklung eines Industriegebietes gesichert, das von erheblicher
Bedeutung fiir die Starkung der Wirtschaftsstruktur der Region Mittelthii-
ringen ist. Planungsabsicht ist die Gewadhrleistung der stiadtebaulichen
Ordnung bei der Entwicklung des Industriegebietes ,Waltershausen-
Ost/Horselgau™.

Als grundsatzliche Planungsziele bleiben definiert:
e planungsrechtliche Sicherung eines Industriestandortes fiir eine mdglichst
uneingeschrankte industrielle Nutzung;
e dazu Zusammenfihrung der vorhandenen Entwdsserungsgraben 2. Ord-
nung
e Ausschluss von Verkaufseinrichtungen, es sei denn, sie stehen im unmittel-
baren Zusammenhang mit dem Handwerks- oder produzierenden Gewerbe-
betrieben
e optimale Ausnutzung der Grundstiicke, keine Zergliederung der Bauflachen,
GroBflachige Ansiedlungsmoéglichkeiten; Begrenzung kleiner Ansiedlungsbe-
gehren
e moglichst uneingeschrankte Nutzungsvielfalt am Standort flir eine optimale
Vermarktung
e Beschrankung des Einsatzes von Anlagen fur erneuerbare Energien zur Ge-
wahrleistung einer Eigenversorgung der Unternehmen / Betriebe
e klar definiertes minimales ErschlieBungssystem, das ein Maximum an Flexi-
bilitat flr die sich ansiedelnden Betriebe ermdéglicht
e Okologischer Ausgleich mdglichst im Gemeindegebiet
e Sicherstellung der Belange des Naturschutzes (Naturschutzfachlich hoch-
wertige AusgleichsmaBnahmen)
e Sicherstellung der Belange des Immissionsschutzrechtes
Siehe ANLAGE 1 zur Begriindung: Ubersicht zu den vorgenommenen An-
derungen

8.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst keine Anderung zur Art der bauli-
chen Nutzung.

Das Plangebiet wird entsprechend der Vorgaben aus dem LEP und des Regional-
planes Mittelthlringen als Industriegebiet (IndustriegroBflache GI 5) festgesetzt.
Mit den Festsetzungen soll die Entwicklung eines Industriegebietes planungsrecht-
lich gesichert werden. Das Industriegebiet soll vorrangig der Unterbringung von
Industriebetrieben dienen, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Ziel ist es, unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Erfordernisse eine
moglichst groBe Vielfalt an Nutzungen zuzulassen. Die angrenzende Wohnbebau-
ung wird durch die Festsetzung von Larmemissionskontingenten ausreichend ge-
schitzt.

Ausgenommen ist zugunsten einer industriellen/gewerblichen Nutzung die Unzu-
lassigkeit der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen. Um Probleme und Auseinan-
dersetzungen, die zu einer Einschrankung des Gewerbes fihren kénnten, von
vornherein auszuschlieBen, sind im Bereich des Industriegebietes die ausnahms-
weise zuldassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauGB sowie Wohnungen flr Aufsichts-
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und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und -leiter gem. § 9 Abs. 3
Nr. 1 BauGB unzulassig.

Zur Starkung der innerstadtischen Kernzone werden im gesamten Plangebiet
Einzelhandelseinrichtungen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.
Lediglich Verkaufs- und Ausstellungsflachen, die im unmittelbaren rédumlichen und
betrieblichen = Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieben stehen, sind in einer GréBe bis 200 m2 ausnahmsweise zulassig.

Grundsatzliches Ziel der Stadt Waltershausen und der Gemeinde Hdorsel ist es, die
Errichtung von Anlagen regenerativer Energien als Nebenanlagen zu ermdglichen.
Um den Industriestandort aber fur eine uneingeschrankte industrielle Nutzung zur
Verfligung zu stellen, werden Photovoltaik-Freiflachenanlagen flachenmaBig
begrenzt. Eine Obergrenze von 2000 m2 bzw. 10 % der Baugrundsttlicksflache soll
den Unternehmen eine Eigenversorgung durch eine alternative Energieversorgung
ermadglichen. Weiterhin ist zur Deckung des Eigenbedarfs an Energie die
Anordnung von Anlagen zur alternativen Energiegewinnung auf dem Dach und an
der Fassade sowieso zulassig.

8.3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst keine Anderung zur Art der bauli-
chen Nutzung.

Das MafB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Baumassenzahl (BMZ) und der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen
bestimmt.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sollen eine mdglichst groBe
Ausnutzbarkeit der Grundstlicke und eine groBe Nutzungsvielfalt fir Industrie- und
Gewerbeansiedlungen sichern. Es werden deswegen die gem. § 17 Absatz 1
BauNVO max. zulassige Grundflachenzahl von 0,8 und Baumassenzahl von 10, zur
Sicherung der geplanten Ansiedlungsflexibilitat, festgesetzt.

Damit eine groBe Flexibilitdt bei der Baukérperanordnung und -gestaltung der In-
dustrie- und Gewerbebetriebe gewdahrleistet wird, wurde auf die Festsetzung von
Baulinien, Firstlinien oder einer Bauweise verzichtet.

Insbesondere flir Zulieferer / erganzende Unternehmen filr eine Leitansiedlung
kann die Nachfrage nach kleineren Baugrundstiicken bestehen. Fur eine eindeutige
Regelung im Zuge der Entwicklung des Planbereiches wird eine begrenzende Fest-
setzung fur die Bildung kleiner Baugrundstlicke aufgenommen.

8.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst keine Anderung zur Héhe der bau-
lichen Nutzung.

Um die stadtebauliche Ordnung gewahrleisten und dem Schutz des vorhandenen
Landschaftsbild Rechnung tragen zu kénnen, wird die Hohe der baulichen Anlagen
Uber die Festsetzung einer zuldassigen Oberkante definiert.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhdhe ist das MaB3 zwischen der Ober-
kante des am Gebaudemittelpunkt anstehenden Geldandes und dem Schnittpunkt
zwischen aufgehender Wandflache und der Oberkante der Dachhaut.
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Die Hohe der baulichen Anlagen von 30 m soll den Ansiedlungsanforderungen po-
tentieller Investoren entsprechen. Falls es der Produktionsablauf nachweislich er-
fordert, kann die im Plan festgesetzte max. H6éhe der baulichen Anlagen mit tech-
nischen Aufbauten um bis zu 10 m Uberschritten werden.

8.5 iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Mit der 1. Anderung wird die nicht (iberbaubare Grundstiicksflache geringfiigig er-
weitert.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

In der Planung erfolgt die Festsetzung groBer Baufelder, die eine bedarfsgerechte
Grundsticksaufteilung ermdéglichen. FlUr die hier gewlinschte industrielle Ansied-
lung muss eine mdglichst hohe Flexibilitat flir die Umsetzung jedes einzelnen Vor-
habens gewahrleistet werden kénnen.

Die GroBe der Baufelder ermdglicht ausreichend Spielraum zur Errichtung von Ne-
benanlagen gemaB § 12 und § 14 BauNVO innerhalb dieser Flachen. Sie ist dem-
gemaB nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Zum Schutz
von Natur und Landschaft soll auf den nicht Gberbaubaren Flachen keine Versie-
gelung vorgenommen werden. Dies gilt insbesondere auch fiir den Bereich
entlang der Verkehrsfliche (PlanstraBe B), der mit der 1. Anderung nun-
mehr als nicht iiberbaubare Grundstiicksfldache festgesetzt wird.

Das Bauverbot und die Baueinschrankung durch Genehmigungsvorbehalt inner-
halb der 100 m-Zone entlang der BAB 4 sind zu beachten.

Das BundesfernstraBengesetz (FStrG) unterscheidet zwischen

1. einem Bauverbot flr einen engeren Schutzstreifen von 40 m entlang von
Autobahnen (§ 9 Abs. 1 FStrG) und

2. einer weiteren Schutzzone (§ 9 Abs. 2 FStrG) von 60 m, in der Genehmi-
gungen (z. B. Baugenehmigungen) der Zustimmung der obersten Landes-
straBenbaubehdrde bedlrfen. Davon betroffen sind auch die Errichtung von
Werbeanlagen.

Ein entsprechender Hinweis ist Bestandteil der Planunterlagen. Der Bauverbotsbe-
reich von 40 m wird als grinordnerische MaBnahmenflache K5, tilw. K4 festgesetzt.

Dartber hinaus wurden durch das TLBV, Abt. 5 zu den Belangen der BAB A4 die
folgenden Hinweise zur weiteren Beachtung Ubergeben:

1.Allgemeines
Bei den Festlegungen zur Schalldammung von AuBenbauteilen ist die Schallemis-
sion der Autobahn in ausreichendem MaB zu berlcksichtigen.

Infolge der durch die Bundesautobahnen erzeugten Schadstoffemissionen beste-
hen gegen den StraBenbaulasttrager keine Anspriche hinsichtlich baulicher oder
anderer SchutzmaBnahmen sowie Entschadigungsleistungen jeglicher Art.

Bei der Fassadengestaltung der Hochbauten und Errichtung von Photovoltaikanla-
gen ist darauf zu achten, dass jegliche Blendwirkung auf die Autobahn ausge-
schlossen ist.
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Vor Baubeginn sind rechtzeitig vom beauftragten Bauunternehmen bei der zustan-
digen Autobahnmeisterei Erfurt sowie vom Streckenbetreiber VIA SOLUTION THU-
RINGEN Schachterlaubnisse einzuholen.

2. Wasserleitung DN200GGG
Die Versorgung der TRA mit Trink- und L6schwasser muss auch wahrend der Bau-
zeit ununterbrochen gewahrleistet werden.

Eine Verlegung der Trinkwasserleitung DN300GGG am Dammful3 der BAB A4 sowie
Mitbenutzungen von Entwasserungsanlagen der BAB A 4 sind unzuladssig. Es ist ein
Mindestabstand von 30 m von der AuBenkante der Mulde am DammfuB einzu-
halten.

3. Regenrlckhaltebecken
Der Mindestabstand der Regenrlickhaltebecken (AuBenkante) muss mindestens
30 m zum DammfuB3 der Autobahn betragen.

4. Entwasserung

Der nachste prinzipiell mdgliche Querungspunkt der Entwasserungsleitungen West
(Freispiegel- und Druckleitung) befindet sich mindestens 30 m westlich des letzten
Bohrpfahles der Larmschutzwand Hoérselgau (entspricht ca. Betr.-km 250,585).

5. Zugéanglichkeit

Der StraBenbauverwaltung ist flir den Bereich zwischen dem Dammfu3 der BAB
A 4 und der AuBengrenze des IG 5 jederzeit Zugang zu gewahren. Dieser ist ding-
lich zu sichern. Im Rahmen der weiteren Planung zum Bebauungsplan ist eine Zu-
wegung flr den Betriebsdienst in diesem Bereich erforderlich.

Durch die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten kann eine Zuganglichkeit gesi-
chert werden.

Dem nachfolgenden Planausschnitt ist die Bertcksichtigung des geforderten Ab-
standes von 30 m ab DammfuB3 zu entnehmen.

Legende

Grabenabstand 30 m

]

 Samakug Wi . o

Abbildung 13: Ubersichtsplan zum 30 m Abstand zum DammfuB!?

12 LEG Thiringen
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8.6 Verkehrsflachen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen der vertie-
fenden Planung angepasst.

StraBenverkehrsflachen
Die LinienfUhrung der Verkehrsanlagen ist so angelegt, dass optimale verwertbare
GrundstiicksgroBen flur Industrieansiedlungen entstehen.

Die Anbindung des Plangebietes an die ErschlieBungsstraBen erfolgt Uber die
L 1027, welche sich im Siden befindet. Dadurch ist die IndustriegroB3flache tber-
regional (BAB A4 Anschlussstelle Gotha- Boxberg) verkehrstechnisch erschlossen.

Flr eine fachgerechte Anbindung des Plangebietes hat das Bliro BERNARD Gruppe
ZT GmbH im Juli 2020 eine Verkehrstechnische Untersuchung erarbeitet. Im Er-
gebnis wurde die Variante 5 mit der Annahme von ca. 12.600 Kfz / 24 h flr den
gesamten Planbereich flir die weitere Planung zugrundgelegt. Hierbei ergeben sich
aus Richtung Wahlwinkel 2 Rechtsabbiegespuren und aus Waltershausen kom-
mend 1 Linksabbiegespur ins Plangebiet sowie aus dem Plangebiet jeweils 1 Links-
und Rechtsabbiegespur.

PlanstraBBe A

)

X X

e

Richtung Wahlwinkel
Richtung Waltershausen 1 31 2 4
2 1 K2 (Kiz)
33 5 3 K2 (Kfz)
K5 (Kfz) 3 TK 1 . ks K1)
2

K4 (Kfz) 1

Abbildung 14: Anbindung des Plangebietes an die L1027 Variante 513

Im Ergebnis der Mikrosimulation im Zuge der Lichtsignalplanung stellte sich her-
aus, dass der Ansatz in der VTU von 2020 keine ausreichende Leistungsfahigkeit
am Aufbindepunkt gewahrleistet. Insbesondere betrifft dies den Verkehr aus dem
Planbereich kommend in Richtung Wahlwinkel. Hier werden 2 Linksabbiegespuren
erforderlich.4

Die Lage des Knotenpunktes ins Plangebiet wurde so gewahlt, dass eine bedarfs-
gerechte Grundstlicksaufteilung vorgenommen werden kann. Die innere Erschlie-
Bung wird durch 6ffentliche StraBen realisiert. Die PlanstraBe A verlauft vom Kno-
tenpunkt Richtung Norden und von da aus nach norddstlich, wo sie in eine Wen-
deanlage mundet. Ein zusatzlicher Abzweig (PlanstraB3e B) verlauft entlang der be-
stehenden Gashochdruckleitung nach Nordwesten und endet ebenfalls in einem
Wendehammer. Im Bereich der Verzweigung der PlanstraBBen wird neu ein

13 VTU, BERNARD Gruppe ZT GmbH im Juli 2020
14 protokoll vom 03.02.2022, Vorstellung Planungsstand Verkehrsanlagen
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Kreisel aufgenommen. Auf Grund der noch offenen Entscheidung, ob eine ab-
schnittsweise Entwicklung des Planbereiches vorgenommen wird, wird im Bereich
der PlanstraBe B eine weitere Wendeanlage festgesetzt, durch die die verkehrs-
technische ErschlieBung vorerst nur eines 1. Bauabschnittes gewahrleistet werden
kann.

Es wird bewusst auf weitere StichstraBBen verzichtet, da das Gebiet fir Groffla-
chenansiedlungen gesichert und eine kleinteilige Parzellierung mdglichst vermie-
den werden soll.

In einem Industriegebiet liegt die vorrangige Funktion der StraBen in der Ver-
kehrserschlieBung. Der StraBenquerschnitt der PlanstraBen ergibt sich im Detail
aus der aktualisierten ErschlieBungsplanung. Im Bebauungsplan werden hierflr
ErschlieBungskorridore aufgenommen.

Die LKW-Stellplatze werden entlang der PlanstraBen gefuhrt. Unterbrochen werden
die Stellflachen nur im Bereich mdéglicher Bushaltestellen fiir den éffentlichen Per-
sonennahverkehr.

Bestandteil der Verkehrsflachen ist ein gemeinsamer Geh-Radweg.
Der Freihaltestreifen ELT ist Teil des kinftigen Baugrundstlickes innerhalb der
nicht Gberbaubaren Grundsticksflache.

Flache flir Bahnanlagen

Bereits im Jahr 2012 wurde eine Machbarkeitsstudie fir einen Gleisanschluss der
IndustriegroBflache an die vorhandene Gleisstrecke Frottstedt-Friedrichroda erar-
beitet. 2018 erfolgte eine Aktualisierung der Studie auf Grundlage neuer Gegeben-
heiten (z.B. neue Sicherheitstechniken auf der vorhandenen Bahnanlage). Mit Be-
scheid des TMIL vom 19.12.2018 wurde der Antrag auf Ausnahmegenehmigung
gem. § 2 Abs.2 EKrG flr eine héhengleiche Kreuzung der Bahnanlage mit der Ge-
meindestraBe Waltershausen-Hoérselgau abgelehnt. Damit ist im gegebenen Fall
die Errichtung eines wirtschaftlich aufwendigen Brickenbauwerkes erforderlich.

Auf Grund der derzeit nicht absehbaren Umsetzung des Bahnanschlusses werden
im Bebauungsplan die Festzungen so vorgenommen, dass eine Errichtung einer
Bahnanlage auch kinftig mdglich sein wird. Konkrete Festsetzungen werden dies-
bezilglich jedoch nicht getroffen. Mit der Festsetzung einer nunmehr nicht
uberbaubaren Grundstiicksflache (ehemals offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Verkehrsgriin) parallel zur PlanstraBe B, die nicht
durch bauliche Anlagen liberbaut werden darf, wird langfristig die Mog-
lichkeit zur Errichtung einer Bahnanlage ermoglicht.

Die planungsrechtliche Sicherung einer kinftigen Bahnanlage, die auch Flachen
auBerhalb des Geltungsbereiches zur Anbindung an die vorhandene Gleisstrecke
betrifft, erfolgt dann Uber ein Planfeststellungsverfahren. Eine mdégliche Linienfih-
rung wird in der Planzeichnung angedeutet.
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Abbildung 15: Ausséhnitt 1. Anderung B-Plan Entwurf August 2024 mit méglicher
Trasse eines Bahnanschlusses'

Private Stellplatze

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig. AuBerhalb des Baufeldes soll eine weitere Versiegelung vermieden
werden.

8.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde eine
Betrachtung zur Umweltvertraglichkeit, verursacht durch die
beabsichtigten Anderungen, vorgenommen. Diese ist den
Bebauungsplanunterlagen beigefiigt. Es sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Gleichzeitig wurde der
Griinordnungsplan an die vorgenommenen Anderungen angepasst. Einzig
wurde die textl. Festsetzung Pkt. 6.5 - Teilbereich K5 beziiglich
Pflanzungen im Bereich der Polder erganzt.

Die Gesamtheit aller MaBnahmen wird dem Ausgleich, der durch die Planung
verursachten Eingriffe, dienen.

GemaB Griinordnungsplan werden folgende AusgleichsmaBnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt:

Fir den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind im
Plangebiet die AusgleichsmaBnahmen (Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) mit der Pflanzung von
Baumen, Strauchern festgesetzt. Sie sind vom Grundstlickseigentimer dauerhaft
zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Bei Verlust ist ein Baum angemessen
(mind. 1:1) durch Neupflanzung der gleichen Art zu ersetzen.

15 LEG Thiiringen
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Innerhalb des Plangebietes kann nur ein Teil des Ausgleichs erbracht werden. Hier
werden Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft in Form von funf gebietsinternen AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt:

K1: Wiesen-/ Saum-/ Gehélz- Komplexe
K2: Streuobstwiesen

K3: Laubgeholzhecken

K4: Saumgesellschaften

K5: Begriinung der Uferrandbereiche (1. Anderung - geringfiige
Erganzung von MaBnahmen im Bereich der Polder)

GemadB Grinordnungsplan werden die folgenden AusgleichsmaBnahmen
in einem 2. und 3. Geltungsbereich festgesetzt:

Es erfolgen keine Anderungen durch die 1. Anderungsplanung.

Der erforderliche Kompensationsumfang kann innerhalb des Hauptplangebietes
nicht umgesetzt werden. Es sind weitere AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation
des Eingriffs in Natur und Landschaft gem. § 1a Abs. 3 BauGB auBerhalb des
Hauptplangebietes (1. Geltungsbereich) erforderlich. Es erfolgt die Festsetzung der
AusgleichsmaBnahmen Al und A2:

A 1: AmphibienschutzmaBnahmen an der L 1025

Die Trasse der L 1025 zwischen Schnepfenthal- Rddischen und Ernstroda liegt
innerhalb des FFH- Gebietes Nr. 206 ,Mahwiesen um Waltershausen und
Cumbacher Teiche", dieses Gebiet besitzt eines der bedeutendsten
Kammmolchvorkommen Thiringens. Die L 1025 zerschneidet die Amphibien-
Wanderkorridore zwischen Sommer- und Winterquartier, wodurch hohe
Mortalitatsraten zu verzeichnen sind.

Die AusgleichsmaBnahme umfasst den Einbau von 31 Amphibientunneln in den
StraBenkdrper und die Errichtung von 3.460 m Schutzzdune einschlieBlich
beiderseitiger Leiteinrichtungen und Umkehrelemente. Damit soll eine ganzjahrige
Durchlassigkeit und somit die Aufhebung der Zerschneidungswirkung der
Amphibienlebensraume erreicht werden.

Die MaBnahme befindet sich gréBtenteils im Gemeindegebiet Friedrichroda.
Friedrichroda wurde im Verfahren beteiligt und hat grundsatzlich seine
Zustimmung zur Umsetzung der MaBnahme erteilt.

Mit dem Land Thuringen und den Kommunen ist die Herabstufung der L 1025 zur
GemeindestraBe besprochen. Fir die Umsetzung der KompensationsmaBnahme
einschlieBlich der einhergehenden erforderlichen MaBnahmen wird eine
vertragliche Regelung zwischen der Stadt Friedrichroda, der Stadt Waltershausen
und der LEG Thiringen als durch den ErschlieBungsverband beauftragten
Entwicklungstrager getroffen.

Mit der Ubergabe der Entwurfsvermessung im November 2021 erfolgt die
Erarbeitung der Entwurfsplanung flr die Errichtung der Krétentunnel mit
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Amphibienleiteinrichtungen. Die LEG Thuringen wird die Grundstiicksverfiigbarkeit
der betroffenen Flachen herstellen und Abstimmungen mit den angrenzenden
Pachtern fihren.

\ ¥
\ S

\ Geltungsbereich vy, DI Die  Untere  Naturschutz-
\ Bepaungsplan 7 T fm—@ T pehdrde des LRA Gotha kann
by Fa keine weitere MaBnahme mit
‘:; g X e . einem derartigen
Y — Ly “ 4 Ausgleichspotential fur den
N 5 ems durch die IndustriegroBfléache
g 7 "  verur-sachten Eingriff  in

u‘&'

Aussicht stellen.

Friedrichroda

/ OTCumhatrz ?’“
i i
- : Se
7. 3:‘“@
! Waltershausen y
! wi QT Schnepfenthal i
I, Rédichen
//
7 —— Malnahme-Nr. A1
Ay Abbildung 16: Ubersichtsplan  zur
= o 1 b «‘a £ KompensationsmaBnahmen Al
¢ = Wy e o 2. Geltungsbereich'®

Durch die Untere Naturschutzbehérde werden die folgenden Hinweise und
Forderungen zur weiteren Beachtung benannt:

Die Ausfuhrungsplanung zur Herstellung der AmphibienschutzmaBnahmen ist der
UNB vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zur Beurteilung vorzulegen.

Entlang der OrtsverbindungsstraBe zwischen Schnepfenthal und Ernstroda gibt es
mehrere Zufahrten zZu den sudlich gelegenen Feldern. Die
Amphibienleiteinrichtungen muissen an diesen Stellen in einer quer zur
einmlindenden Fahrbahn verlaufenden Amphibienstopprinne mit einer
entsprechenden Gitterrostabdeckung versehen werden, welche verhindert, dass
die Amphibien infolge der unterbrochenen Leiteinrichtung auf die Fahrbahn
gelangen. Diese Bauteile sind bisher in der Planung nicht erwahnt.

Aufgrund der Lage in einem auBerst sensiblen Landschaftsbereich und der direkten
Auswirkungen der BaumaBnahmen auf geschitzte Arten wird eine 6kologische
Bauiliberwachung (6k. BO) fiir alle Arbeiten im 2. Geltungsbereich gefordert. Das
mit der ok. BU beauftragte Fachbiro/der beauftragte Fachplaner muss ulber
besondere Gebietskenntnis verfigen und fundierte Kenntnisse Uber die Amphibien
und deren Wanderbeziehungen in diesem Bereich verfigen. Das entsprechende
Blro bzw. die Person ist der Unteren Naturschutzbehdrde im Vorfeld zu benennen
und wahrend der gesamten Bauphase mit entsprechenden Befugnissen, auch zur
Anleitung/Weisung der Ausfuhrenden, auszustatten. Das Blro/der Planer ist zu

16 Planungsbiiro TEPE, LEG Thiringen
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den Bauberatungen zu laden, bei naturschutzfachlichen Problemen hinzuzuziehen
und hat den Baufortschritt regelmaBig zu dokumentieren.

A 2 : EntsiegelungsmaBnahme im Bereich Fahrsilo Wahlwinkel
Fur eine bodenverbessernde MaBnahme wird die EntsiegelungsmaBnahme A 2 als

3. Geltungsbereich in die Planung aufgenommen. Die versiegelten Flachen des Si-
los werden dabei wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefthrt.

\QJ d - Die LEG Thiringen ist Eigenti-
ien \*;&‘ Yorse) ) mer der betroffenen Flache, ei-
>, Rur—— g ner Umsetzung steht daher
‘Industriegebiet‘ N (O et Nichts entgegen.
_ . o g TR
\) ,/’// ’\\ |
i ¥ ‘\—{ MaRnahme-Nr. A2
; ‘// é)Waht’wfnkef Abbildung 17: Ubersichtsplan zur Kompen-
> sationsmaBnahmen A2 3. Geltungsbereich?’

8.8 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden keine
Uberarbeitungen der Prognose erforderlich.

Zum Schutz der in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet vorhandenen
schutzbedirftigen Bebauung/ Nutzungen wurde unter Berilcksichtigung aller
Vorbelastungen far die geplante Industriegebietsflache eine
Gerauschkontingentierung durchgefihrt.

Unter Bericksichtigung des zwischenzeitlich vorliegenden Urteils des BVerwG Az.:
4 CN 7.16 vom 07.12.2017 wurde die Schallimmissionsprognose mit Stand
Dezember 2021 dahingehend Uberarbeitet, dass ein uneingeschranktes Baugebiet
ausgewiesen wird. Entsprechend rechtlicher Kommentare wurde eine ca. 5.000 m?2
groBe Flache mit 65 dB(A) tags und nachts belegt. Ein weiteres Anliegen zur
Uberarbeitung der Schallimmissionsprognose war die Priifung, welcher Ldrmschutz
durch die Errichtung der Wallanlage erzielt werden kann. Die Prognose wurde
daher in verschiedenen Varianten, auch in Bezug auf die Lage der
uneingeschrankten Bauflache, berechnet. Berlcksichtigung in den vorliegenden
Planunterlagen fand die

Variante 2:

- Lage des uneingeschrankten Baugebietes im (mdglicherweise) 1. BA

- Wegfall des Larmschutzwalls.

Die berechnete Wirkung des Walls steht nicht im Verhaltnis zum wirtschaftlichen
Aufwand, diesen herzustellen. In der Planung wird nunmehr ein Bereich GI 3b neu
festgesetzt.

Zulassig sind danach Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

17 Planungsbiiro TEPE, LEG Thiringen
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Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m2

LEK, tags LEK, nachts
Teilgebiet [ dB (A)/ m2 ] [dB (A) / m2 ]
GI1 69 53
GI 2 70 57
GI 3a 70 57
GI 3b 65 65
GI 4 70 54
GIS 65 49
GI 6 66 50
GI7 68 52

Die vorangestellten berechneten Larmemissionskontingente (Lek) wurden in die
Planung Ubernommen, um sicherzustellen, dass die Nutzungen an den betreffen-
den Immissionsorten ausreichend geschutzt sind.

Mit den Festsetzungen von Larmemissionskontingenten wird der Schutz der um-
liegenden Bebauung vor Stérungen aus dem Industriegebiet gewahrleistet.

Im Fokus der schalltechnischen Untersuchung standen die einzelnen Wohnge-
baude an der Gothaer StraB8e, sidwestlich des Plangebietes, sowie die am nachs-
ten gelegene Wohnbebauung von Waltershausen, Wahlwinkel und Hérselgau. Fest-
gesetzte immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel aus bereits
rechtskraftigen Planungen wurden ebenfalls in die Berechnungen einbezogen.

In der Planzeichnung wurden dazu die Grenzen der Teilflachen festgesetzt und in
der Nutzungsschablone die Werte der Emissionskontingente angegeben.

8.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die Geh, Fahr- und Lei-
tungsrechte der aktuellen ErschlieBungsplanung angepasst.

Im Planbereich werden mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (LR) zu be-
lastende Flachen zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen
fur die in der nachstehenden Tabelle aufgefihrten Medien und mit den entspre-
chenden Breiten zu belastende Flachen festgesetzt. Innerhalb der mit einem GFLR
zu belastenden Flachen sind Wartungswege flr die Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen zuldssig. Im Havariefall ist eine Befahrung mit Rettungsfahrzeugen zulas-
sig. Zudem wird in den Bereichen GFLR 2 - 11 der Offentlichkeit ein Gehrecht sowie
ein Fahrrecht ausschlieBlich mit Fahrradern eingerdumt. Im Einzelnen:
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LR Leitungsrecht
GFLR Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
LR 1 Elektro 4m breit
Gas/Elektro 8m breit
TW 6m breit
TW/Elektro 8m breit
SW 7,5m breit
GFLR 6 SW 6m breit
RW/SW 10m breit
RW/SW/Elektro 10m breit
RW/SW/TW/Elektro 10m breit
Gas 5m breit
RW/SW/TW/Elektro 10m breit

Diese belasteten Flachen dienen dem Schutz der Leitungen vor Uberbauung und
vor einer dauerhaften Nutzung, die der Auslbung des Leitungsrechtes
entgegenstehen. Eine entsprechende Grunddienstbarkeit kann die dauerhafte
Zuganglichkeit sicherstellen.

8.10 Ver- und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

Zur Versorgung der IndustriegroBflache mit Trinkwasser wird es erforderlich, die
vorhandene Trinkwasserhauptleitung DN 200 auf einer Teilldange durch eine gro-
Bere Hauptleitung DN 300 zu ersetzen. Diese ist - ausgehend vom vorhandenen
Wasserzahlerschacht Wahlwinkel - neu zu verlegen. Die Trasse verlauft am nord-
Ostlichen Rand des Gebietes zunachst in einem daflr vorgesehenen Leitungskorri-
dor parallel zur Autobahn. In Héhe der PlanstraBe B schwenkt die Trasse in stdli-
che Richtung ab und verlauft weiter Gber die PlanstraBen. Entlang der Bebauungs-
grenze verlauft die Trasse weiter in nérdliche Richtung in einem dafir vorgesehe-
nen Leitungskorridor bis zur vorhandenen Trinkwasserhauptleitung. An diese wird
im Bereich der Bebauungsgrenze ein neuer Anschluss hergestellt und die vorhan-
dene Leitung zwischen Bebauungsgrenze und vorhandenen Wasserzahlerschacht
Wahlwinkel auBer Betrieb genommen.

Die Neuverlegung der Trinkwasserleitung DN 300 fahrt im ErschlieBungsgebiet zu
stabilen Verhaltnissen. Um jedoch die am Ende der , Trinkwasserhauptleitung Hirz-
berg" gelegenen Hochbehalter Ziegenberg und Striemelsberg auch bei Trinkwas-
serspitzenbedarf und im Havariefall beflillen zu kénnen, sind zusatzliche MaBnah-
men erforderlich, welche im Planungsfortschritt Beriicksichtigung finden.

Nach der ErschlieBung des 1. Bauabschnittes kann der Trinkwasserbedarf und eine
Beflillung der Hochbehalter von 2 |/s abgesichert werden. Die stabile Befiillung der
Hochbehalter ist jedoch bei der ,Havarieversorgung der Gemeinde Hoérsel™ nicht
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gegeben. Es werden zusatzliche noch abschlieBend festzulegende MaBnahmen au-
Berhalb des Gebietes erforderlich, welche mit dem WAZV planerisch gestaltet wer-
den.

Mit der weiteren ErschlieBung des 2. Bauabschnittes kann auch der Trinkwasser-
spitzenbedarf nicht ohne weitere MaBnahmen auBerhalb des ErschlieBungsgebie-
tes sichergestellt werden.

Im Ergebnis der laufenden Planungen kann in Abstimmung mit dem WAZV als

Versorger der Trinkwasserspitzenbedarf mit der weiteren ErschlieBung des 2. Bau-
abschnittes auch auBerhalb des ErschlieBungsgebietes sichergestellt werden.

Loschwasserversorgung

Die abzusichernde Ldéschwassermenge wurde als Grundschutz fir den Léschbe-
reich in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandaus-
breitung zu ermittelt. GemaB DVGW Arbeitsblatt W 405 kann bei einem Industrie-
gebiet (GI) von einem erforderlichen Grundschutz in Héhe von 192 m3/h ausge-
gangen werden. Ob eine Minderung des Grundschutzes in Teilbereichen auf 96
m3/h moglich ist, kann erst entschieden werden, wenn die konkrete bauliche Nut-
zung und Bauart feststehen.

Zur Bereitstellung der notwendigen
Léschwassermengen fir den Grund-
schutz in der erforderlichen Héhe von
192 m3/h ist von zusatzlichen MaBnah-
men wie der Errichtung von Léschwas-
serbehaltern auszugehen. Die Ergeb-
nisse der Berechnungen mit einem
Léschwasserbedarf von 96 m3/h zei-
gen, dass diese Ldschwassermenge
bereitgestellt werden kann. Ein Zufluss
».. zu den Hochbehaltern ist dabei nicht
> moglich. Im Brandfall mit einem
Loéschwasserbedarf von 192 m3/h tber
2 Stunden ist dies vertretbar, da 96
m3/h im ErschlieBungsgebiet Uber die
Loéschwasserbehalter bereitgestellt
werden. Nach einem Havariefall wer-
den diese stets neu befllt.

Abbildung 18: Ubersicht Léschwasserversorgung mit Léschwasserbehalter!s

Die Loschwasserbehalter werden so angeordnet, dass sie den Regeln des Arbeits-
blattes W 405, Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung, gerecht werden. Dementsprechend erfasst der Léschwasserbereich
normalerweise samtliche Loéschwasserentnahmemadglichkeiten in einem Umkreis
(Radius) von 300 m um das Brandobjekt.

Eine Gewahrleistung des Ldschwassergrundschutzes wird mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes (Festsetzung der Léschwasserbehadlter) nahezu flachende-

18 Pgyry, LEG Thiiringen
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ckend gewahrleistet. Im Rahmen von Bauantragen wird ein dartberhinausgehen-
der Bedarf flr die Versorgung mit Léschwasser ist im Rahmen des Bauantrages
durch den Bauherrn nachgewiesen.

Die Standorte der geplanten Léschwasserbehalter werden nunmehr in die Festset-

zungen ubernommen.

Schmutzwasserableitung
Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten und einer méglichen abschnitts-
weisen Entwicklung des Plangebietes erfolgt eine , Teilung" des ErschlieBungs-
gebietes in einen ,6stlichen” und einen ,,westlichen" Bereich.

Das anfallende Schmutzwasser (SW) wird Giber SW-Kanadle abgeleitet, die im We-
sentlichen im Verkehrsraum der ErschlieBungs- / PlanstraBen bzw. in einem zu
schaffenden Trassenkorridor parallel zur Bundesautobahn angeordnet sind. Der
parallel zur BAB 4 zu verlegende SW-Kanal des 1. BA und der aus der PlanstraBe
B kommende SW-Kanal des 2. BA werden in der norddstlichen Ecke des Erschlie-
Bungsgebietes zusammengefiihrt werden, wobei anfallendes Schmutzwasser dem
geplanten SW-Pumpwerk zugeleitet wird.

Die Behandlung des in Waltershausen und den umliegenden Gemeinden anfallen-
den Schmutzwassers erfolgt in der 3,5 km vom Industriegebiet entfernten Klaran-
lage Frottstedt. Die Klaranlage, welche fur 15.000 EW ausgelegt wurde, ist ausge-
lastet. Im Ergebnis von Variantenuntersuchungen wurde die Erweiterung der Klar-
anlage Frottstadt durch Erweiterung der biologischen Stufe und Schlammentwas-
serung auf der Kldranlage Frottstadt als Vorzugsvariante herausgearbeitet. Der
Ausbau der Klaranlage hat begonnen und wird mit der Gebietsentwicklung durch
GRW-Fordermittel fertiggestelit.

Zu behandelndes Abwasser wird der KA Frottstedt im Wesentlichen Uber den aus
Waltershausen kommenden weiter durch Hoérselgau und Frottstedt flihrenden
Hauptsammler (Mischwasserkanal DN 600) zugeleitet.

Regenwasserableitung

Oberfléachenentwdsserung mit Regenrickhaltung

Auf Grund der vorliegenden Baugrundsituation bestehen unglnstige Bedingungen
fur die Versickerung von Niederschlagswasser.

Nach der vorliegenden Konzeption wird das Oberflachenwasser der 6ffentlichen
und privaten Flachen Uber Regenwasserkanadle abgeleitet, die im Verkehrsraum
der ErschlieBungs-/ PlanstraBen A und B angeordnet sind.

Das anfallende Regenwasser wird der Horsel und dem Badewasser, als Vorfluter
flr das Plangebiet, gedrosselt zugeflihrt. Eine Regenrickhaltung innerhalb des Ge-
bietes ist dementsprechend zwingend erforderlich. Aufgrund der topografischen
Gegebenheiten und der Einleitbedingungen wird das zu entwassernde Plangebiet
geteilt in einen dstlichen, d.h. der Horsel zuflieBend und einen westlichen Teil, d.h.
dem Badewasser zuflieBenden Bereich. Dies kommt einer abschnittsweisen Ent-
wicklung des Plangebietes entgegen.
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Flr die gedrosselte Ableitung des Regenwassers aus den Regenrickhaltebecken
sind Durchérterungen der BAB A4 erforderlich. Dies erfordert umfangreiche bauli-
che MaBnahmen. Entsprechende Festsetzungen zu Vorhalteflachen werden im Be-
bauungsplan gesichert.

Die Umverlegung der im Planbereich vorhandenen Grében 2. Ordnung erfolgt
durch den mittig angeordneten Graben. Zurickliegend erfolgte hierzu bereits eine
UVP-Vorprifung. Im Ergebnis ist die Umverlegung der Graben Uber eine Plange-
nehmigung zuldssig, sofern die erforderliche Grundstlcksverfligbarkeit nachge-
wiesen werden kann.

Versickerung

Flr das geplante Industriegebiet im Gesamten ist eine zentrale Versickerung nicht
vorgesehen. ,Zentrale" Versickerungsanlagen sind vor allem aufgrund der vorhan-
denen Baugrund- und Grundwassersituation und den aus der Topografie resultie-
renden Kanaltiefen bei dem zu beachtenden Grundwasserstand nicht zu realisie-
ren. Die Mdéglichkeit direkt auf den einzelnen Grundstiicken dezentrale Versicke-
rungsanlagen zu errichten, um eine Teilversickerung von nicht schadlich verunrei-
nigten Wassern (z. B. von PKW-Parkplatzflachen) mittels teilversiegelter Oberfla-
chen 0.a. zu erreichen, sollte - obwohl die Bedingungen flr die Versickerung vom
Baugrundgutachter als insgesamt ungunstig eingeschatzt wurden - unbedingt in
Anspruch genommen werden.

Elektroversorgung

Um unabhdngig vom Stromnetz der Stadt Waltershausen zu sein, ist flr die Er-
schlieBung des Gebietes mit Mittelspannung der Aufbau eines autarken Netzes,
ausgehend vom Umspannwerk Waltershausen, geplant.

Die vorhandenen Mittelspannungsfreileitungen werden durch Mittelspannungska-
bel in Erdverlegung ersetzt. Im Zuge dieser MaBnahme kénnen Blndelungen von
Leitungstrassen vorgenommen werden. Die Trassenverlegung erfolgt im Bereich
der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache parallel der jeweiligen ErschlieBungs-
straBe. AuBerhalb des Geltungsbereiches wird die unterirdische Verlegung wieder
an die vorhandenen Hochspannungsmasten angebunden.

Die erforderlichen Schutzabstande werden eingehalten; die Zuganglichkeit wird
gewahrleistet.

Im Planungsgebiet befindet sich die 110-kV-Doppelleitung UW Gotha - UW Wal-
tershausen — UW Eisenach. Nach Aussage der Thiringer Energie AG ist diese Lei-
tung dinglich gesichert und wird auch zukinftig flr die Energieversorgung im Raum
Thiringen bendtigt. Eine Verlegung wird im Zusammenhang mit der Planung nicht
erfolgen.

MaBnahmen, die den Betrieb, die Wartung sowie die Stérungsbeseitigung betref-
fen, sind jederzeit moéglich, da sich die Anlagen in der zukilnftigen Grinflache be-
finden. Geplante Anderungen am Geldndeniveau und Anpflanzungen im unmittel-
baren Schutzstreifen der 110-kV-Anlage bedurfen einer gesonderten Abstimmung
bzw. Planung.
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Gasversorgung

Das ErschlieBungsgebiet wird von Studosten nach Nordosten durch eine Gashoch-
druckleitung DN 150 der Energieversorgung Inselsberg GmbH gequert. Zurzeit
handelt es sich um eine reine Transportleitung, diese kann aber als Anschlusslei-
tung flr die ErschlieBung des Gebietes genutzt werden.

Die vorgesehene 6ffentliche PlanstraBBe B verlauft im Bereich der Gashochdrucklei-
tung.

Die Planungsleistungen zur Umverlegung der Gashochdruckleitung sind bereits an-
gelaufen. Im Ergebnis der Voruntersuchungen verlauft die neue Gastrasse parallel
zu den ErschlieBungsanlagen. Die Gasdruckreglerstation ist ebenfalls Bestandteil
des Bebauungsplanes, die Einordnung erfolgte an der PlanstraBe A, Abzweig Plan-
straBe B.

Telekommunikationslinien

Mit der Verlegung neuer Telekommunikationslinien wird die Versorgung des Plan-
gebietes ermdglicht. GemaB DiGiNetzGesetz werden im Zuge der ErschlieBung
Leerverrohrungen verlegt, sofern kein Marktanbieter im Zuge der ErschlieBung die
Nutzung von Telekommunikationsmdglichkeiten anbietet.

Abfallrecht/Boden/Grundwasser

GemaB § 7 Absatz 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sind Erzeuger oder Besitzer
von Abfallen verpflichtet, diese nach Ma3gabe des § 8 KrWG zu verwerten. Erzeu-
ger oder Besitzer von Abfallen, die nicht verwertet werden, sind nach § 15 KrWG
verpflichtet, diese nach den Grundsatzen der gemeinwohlvertraglichen Abfallbe-
seitigung zu beseitigen.

Grundsatzlich ist es Planungsziel, den anfallenden wertvollen Oberboden durch
Umsetzung der einzelnen VorhabensmaBnahmen im Geltungsbereich zu verbrin-
gen. Boden, der nicht im Gebiet verbleiben kann, ist in Abstimmung mit der Unte-
ren Bodenschutzbehdrde auf dann geeigneten geringwertigen Flachen zu verbrin-
gen. Dies entscheidet sich jedoch erst mit der Entwicklung des Plangebietes bei
genauer Kenntnis der einzelnen Vorhaben. Ein Bodenmanagementkonzept ist da-
bei vorgesehen.

Bei Arbeiten, wie Grabungen und Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie unmittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers ein-
wirken koénnen, sind die Arbeiten vor Beginn der Unteren Wasserbehdrde anzuzei-
gen. Bei einer unbeabsichtigten ErschlieBung von Grundwasser sind die Arbeiten
einzustellen. Die ErschlieBung ist unverziglich der Unteren Wasserbehdrde anzu-
zeigen. Ist bei Bauarbeiten eine Wasserhaltung notwendig, muss eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zur Grundwasserabsenkung bei der Unteren Wasserbehdrde
beantragt werden.

Abfallentsorgung

Anfallende Abfélle sind gemaB § 17 KrWG in Verbindung mit § 2 (1) Thiringer
Gesetz Uber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Beseitigung von Ab-
fallen in der gegenwartig gultigen Fassung dem o&ffentlich-rechtlichen Entsor-
gungstrager (hier Landkreis Gotha) zur Entsorgung zu Uberlassen, sofern keine
andere geeignete Verwertungsmaglichkeit besteht.
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Bei der vorgesehenen Bebauung/Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben
besteht grundsatzlich gemaB § 3 Abfallsatzung des Landkreis Gotha vom
07.12.2007 der Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentliche Abfallentsor-
gung des Landkreises Gotha.

8.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 88 ThiirBO

Mit der 1. Anderung werden keine Anderungen vorgenommen.

Mit der Festsetzung zur Ausflhrung der Einfriedungen soll eine Durchquerung des
Plangebietes flr Kleintiere mdglich sein.

Des Weiteren werden spiegelnde Fassaden ausgeschlossen. Dies dient dem Schutz
vor Vogelanflug und als Schutz vor Blendwirkung zur Autobahn.

9. Kennzeichnungen gem. § 9 Abs.5 BauGB
Mit der 1. Anderung werden keine Anderungen vorgenommen.

Weitergehende Untersuchungen auf Kampfmittelvorkommen durch die Dr.Turra
Kampfmittelbeseitigung GmbH haben nachgewiesen, dass im Plangebiet keine
Kampfmittel vorzufinden sind. Eine Kennzeichnung von Bereichen mdglicher
Kampfmittelvorkommen ist daher nicht mehr Bestandteil der Planung.

10. Storfallschutz

Die Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung von Gefahren schwerer Unfalle mit
gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates (Seveso-III-RL) vom 30. November 2016 (BGBI. I S.2749) ist
seit dem 7. Dezember 2016 in Kraft.

Ein wesentlicher planungsrelevanter Inhalt der Seveso-III-RL ist gem. Art. 13
Abs.2 RL, a) dass zwischen den unter diese Richtlinie fallenden Betrieben einerseits
und Wohngebieten, 6ffentlich genutzten Gebauden und Gebieten, Erholungsgebie-
ten und- soweit mdglich - Hauptverkehrswegen andererseits ein angemessener
Sicherheitsabstand gewahrt bleibt.

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.Mai 2017 (BGBI. I
S. 1057) in Kraft seit 13. Mai 2017 erfolgt die Ubersetzung der Seveso-III-RL in
nationales Recht.

Im Aufstellungsverfahren zu diesem Bebauungsplan wird der Leitfaden ,Empfeh-
lungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und
schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50
BImSchG" angewendet, um entsprechend § 3 Abs.5¢c BImSchG einen angemesse-
nen Sicherheitsabstand zwischen den baulichen Anlagen (Betriebsbereichen) und
dem benachbarten Schutzobjekt zu ermitteln.

Von der Planung als betroffene nachstgelegene schutzbedirftige Gebiete wurden
ermittelt:
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e insbesondere die Ortslagen Waltershausen / Horselgau / Wahlwinkel

Zum jetzigen Zeitpunkt sind die spateren industriellen/gewerblichen Nutzungen
auf den geplanten Flachen nicht bekannt und damit auch keine konkrete Lage und
Beschaffenheit der Anlagen der kinftigen Betriebsbereiche (Planung ohne Detail-
kenntnisse). Daher ist es nicht mdéglich, schon jetzt sicherheitstechnische MaBnah-
men, Schutzflachen oder aktive bzw. passive SchutzmaBnahmen usw. bei der Be-
wertung der Abstandsermittlung zu bericksichtigen. Insbesondere ist bis zum
Zeitpunkt der Satzung kein Investor bekannt, der beabsichtigt, einen der 12. BIm-
SchV (Stoérfallverordnung) unterliegenden Betrieb anzusiedeln.

Anhang 1

Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ochne Detailkenntnisse mit

Erlduterungen - Achtungsabstinde
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Bild 1: Abstandsempfehlungen fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse

Anmerkung:

a. Wegen eines geanderten ERPG-2-Wertes musste fir den Stoff Acrolein eine neue
Berechnung durchgefihrt werden. Danach ergibt sich ein Achtungsabstand von rund
2190 m. Es wurde aber keine neue Abstandsklasse eingeflhrt (s. a. Anhang 2 Kap.
2.1)

b. Der Stoff HCI liegt Gberwiegend als Druckgas vor. Dies wurde in der Abb.1 sowie in
Anhang 2 berticksichtigt.

Die Abstandsempfehlungen des Leitfadens beziehen sich nur auf den Menschen bzw.
dessen Leben und dessen korperliche Unversehrtheit als zu schutzende Rechtsguter.

43



Bebauungsplan Industriegebiet , Waltershausen-Ost/Hérselgau™ - 1.Anderung ENTWURF
Begriindung Stand: August 2024

Abbildung 19: Ubersicht zu den Abstandsklassen 1°

Aus dem vorangestellten Ubersichtsplan ist ersichtlich, dass der gesamte Planbe-
reich (mit geringen Ausnahmen) von der Abstandsklasse III betroffen ist. Damit
ist ein Umgang mit Chlor, Chlorwasserstoff, Phosgen und Acrolein, Blausaure, For-
maldehyd, Schwefelwasserstoff und Schwefeldioxid unzulassig.

Die hier Gbernommenen Empfehlungen flir die Bemessung angemessener Ab-
stande ersetzen fur die konkreten Vorhaben weder MaBnahmen nach dem Stand
der Sicherheitstechnik zur Verhinderung von Stoérfallen gem. § 3 Abs.1 Storfallv
noch andere MaBnahmen nach § 3 Abs.3 StérfallV. Die dann zu genehmigenden
Anlagen werden nach den Bestimmungen des BImSchG, der StérfallV sowie den
sonstigen zu bericksichtigenden Vorschriften und Regelwerken, und damit nach
dem Stand der Sicherheitstechnik zu errichten und zu betreiben sein.

19 Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung, LEG Thiiringen
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11. Kosten und Finanzierung

Die Entwicklung des Planbereiches wird von der LEG Thiringen vorgenommen. Sie
umfasst alle mit der Planung und Herstellung der Grundstlicksverfligbarkeiten er-
forderlichen MaBnahmen, die Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen
sowie den anschlieBenden Verkauf der Grundsticke und damit aller im Zusam-
menhang stehenden MaBnahmen.
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